Zmluva č. 225/2012
o nájme nebytových  priestorov
uzatvorená podľa príslušných ustanovení zákona č. 116/1990 Zb.

o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov

Zmluvné strany

Prenajímateľ:                Mestská časť Bratislava-Dúbravka

                                        Sídlo: Žatevná 2, 844 02 Bratislava

                                        Štatutárny zástupca: Ing. Ján Sandtner, starosta

                                        Bankové spojenie: VÚB Bratislava-Dúbravka

                                                                       č. účtu: 1706274956/0200

                                                                       VS:  3022512
                                         IČO: 603 406

                                         DIČ: 2020919120

                                         (ďalej len ako „prenajímateľ“ ) 

                                                                          a
Nájomca:                       For health s.r.o., 

                                        Sídlo: Doležalova 15/C,  821 04 Bratislava
                                        zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, 
                                        Oddiel: Sro, Vložka číslo: 61066/B
                                        Štatutárny zástupca :   Alena Václavová, konateľka spoločnosti
                                        IČO :   35 960 388
                                        DIČ 2022093733
                                        Bankové spojenie :
  
                            Číslo účtu :
 
                                        (ďalej len ako „nájomca“  alebo spoločne ako „zmluvné strany“) 

Čl. I
Úvodné ustanovenia
1.Prenajímateľ je vlastníkom nehnuteľnosti – stavby so súp. č. 1891 nachádzajúcej sa v Bratislave, na pozemku par.  č. 3163 a 3164, k.ú. Dúbravka, zapísanej na LV č. 3485, na Bilíkovej ulici, orientačné číslo 34, obec mestská časť Bratislava-Dúbravka, okres Bratislava IV. (ďalej len „základná škola).
Čl. II

Predmet a účel nájmu
1.Predmetom zmluvy je nájom nebytových priestorov – 4 miestností s výmerami 67,05 m2, 21,23 m2, 65,71 m2 a 66,75 m2, spolu s celkovou výmerou 220,74 m2, ktoré sa nachádzajú  na  prízemí v bloku A základnej školy (ďalej len „predmet nájmu“). Pôdorys predmetu nájmu je neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy ako jej príloha č. 1.
2. Predmet nájmu špecifikovaný v ods. 1 tohto článku bude nájomca užívať za účelom

    vykonávania športovej činnosti.
3. Nájomca sa zaväzuje, že bude predmet nájmu využívať výlučne v rozsahu a na účel

    dohodnutý touto zmluvou a v súlade s právnymi predpismi, ktoré sa vzťahujú na predmet

     nájmu.

4. Nájomca prehlasuje, že je s technickým stavom predmetu nájmu  riadne oboznámený a  

    tento   môže slúžiť dohodnutému účelu nájmu. Stav predmetu nájmu bude pri jeho prevzatí popísaný v protokole o odovzdaní a prevzatí predmetu nájmu, ktorý bude  súčasťou tejto zmluvy a bude podpísaný obidvomi zmluvnými stranami. Nájomca sa zaväzuje, že predmet nájmu preberie v takom stave v akom sa tento nachádza a jeho užívania schopnosť, prípadné opravy alebo úpravy si zabezpečí na vlastné náklady, bez nároku na ich náhradu.
Čl. III

Doba nájmu
1.   Nájom sa uzatvára na dobu určitú – 3 roky, ktorá začne  plynúť dňa 01.09.2012 a skončí dňom 31.08.2015.  
Čl. IV

Výška nájomného, úhrada za služby

 a spôsob ich platenia

1. Nájomné za predmet nájmu je stanovené dohodou zmluvných strán   vo výške 16,50Eur/m2 ročne, čo pri výmere  220,74 m2 predstavuje čiastku 3 642,21 Eur ročne (slovom tritisícšesťstoštyridsaťdva eur a dvadsaťjeden centov),  

2. Nájomca sa zaväzuje nájomné platiť štvrťročne vopred, vždy do 15. dňa prvého mesiaca  príslušného kalendárneho štvrťroka na účet prenajímateľa č. 1706274956/0200. Pri platbe uvedie variabilný symbol 3022512. 

3. Pomernú časť nájomného za obdobie od 01.09.2012  do 30.09.2012 vo výške 303,52 Eur (1/12-tina ročného nájomného) nájomca uhradí do 15 dní odo dňa podpísania tejto zmluvy.     
4. Nájomné a ostatné finančné plnenia sa považujú za uhradené dňom pripísania na účet prenajímateľa.
5. Zmluvné strany sa dohodli, že ak nájomca nezaplatí nájomné v lehote splatnosti podľa odseku 1 tohto článku riadne a včas, je povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,1 % z dlžnej sumy za každý, aj začatý deň trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnosť nájomcu platiť úroky z omeškania podľa § 517 ods. 2 Občianskeho zákonníka nie je týmto dotknutá. 
 6. Prenajímateľ je oprávnený meniť každoročne od 01.01. výšku nájomného dohodnutého v zmluve o výšku miery inflácie stanovenej Štatistickým úradom SR za bezprostredne predchádzajúci kalendárny rok zverejnenú Štatistickým úradom v januári nasledujúceho roka. Zvýšenie nájomného prenajímateľ oznámi nájomcovi písomne, zaslaním doporučenej zásielky na adresu uvedenú v záhlaví tejto zmluvy.
      Zvýšené nájomné je nájomca povinný platiť za obdobie od 01.01. v termínoch splatnosti nájomného dotknutých v zmluve.

      Vzhľadom na to, že oznámenie o zvýšení nájomného bude nájomcovi doručené po splatnosti nájomného za 1. štvrťrok, zaplatí nájomca rozdiel medzi pôvodným nájomným a nájomným zvýšeným o mieru inflácie v lehote 15 dní od doručenia oznámenia.

7. Spolu s nájomným podľa odseku 1 tohto článku sa nájomca zaväzuje uhrádzať prenajímateľovi v lehote splatnosti podľa ods. 2 tohto článku preddavkové platby za služby, ktorých poskytovanie je spojené s nájmom, vypočítané percentuálne podľa celkovej podlahovej plochy prenajatých ako aj nájomcom užívaných nebytových priestorov v pomere k celkovej podlahovej ploche všetkých nebytových priestorov nachádzajúcich sa v objekte, a to : 
                  7.1 za ÚK                               ...........              52,–Eur mesačne

                  7.2  za studenú vodu a stočné ..........                 8,–Eur mesačne

                  7.3 za odvod zrážkovej vody..........                   4,–Eurá mesačne

                  7.4 za elektrickú energiu ...........                        8,–Eur mesačne
                  7.5 za odvoz a likvidáciu odpadu ..........            4,–Eurá mesačne

                  7.6 za upratovanie spoločných priestorov .....  16,–Eur mesačne

               teda spolu štvrťročne  vo výške 276,–Eur, slovom  dvestosedemdesiatšesť eur.

Preddavkové platby špecifikované v bodoch 7.1-7.6 budú nájomcovi vyúčtované podľa skutočných nákladov vynaložených na poskytnutie týchto služieb, na základe faktúr od dodávateľov týchto služieb.
8. Prenajímateľ je oprávnený zmeniť výšku preddavkových platieb za služby spojené s nájmom dohodnuté podľa tejto zmluvy pokiaľ budú zmenené, doplnené alebo zrušené cenové predpisy alebo vydané rozhodnutia cenových orgánov alebo ak sa zmení rozsah alebo kvalita poskytovaných služieb.  Uvedenú zmenu je prenajímateľ oprávnený vykonať na základe jednostranného právneho úkonu písomným oznámením novej výšky preddavkových platieb nájomcovi.

9. Prenajímateľ neručí za kvalitu, včasnosť a neprerušenosť dodávok služieb od tretích osôb. V prípade, že takáto skutočnosť nastane  prenajímateľ za ňu nezodpovedá a nájomca sa z uvedeného titulu nebude domáhať zľavy z nájomného a/alebo náhrady škody.

                                                                         Čl. V
Práva a povinnosti nájomcu
1. Nájomca je povinný a zaväzuje sa :

a) užívať predmet nájmu v súlade s právnymi predpismi, ktoré sa vzťahujú na predmet nájmu a v rozsahu a na účel dohodnutý v tejto zmluve. Taktiež je povinný na vlastné náklady zabezpečiť jeho ochranu pred poškodením alebo zneužitím,

b) riadne sa starať o predmet nájmu, najmä zabezpečovať na vlastné náklady všetky úpravy, opravy a údržbu, ako aj znášať zo svojho náklady spojené s neprimeraným užívaním predmetu nájmu,

c) plniť povinnosti prenajímateľa ako vlastníka, ktoré vyplývajú zo všeobecne záväzných nariadení hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej časti – Dúbravka v platnom znení, týkajúce sa najmä dodržiavania čistoty, poriadku, udržiavania mestskej zelene, zimnej údržby a pod. a z platných právnych predpisov týkajúcich sa najmä protipožiarnej ochrany, hygienických predpisov, ochrany majetku a pod. 

d) dodržiavať príslušné ustanovenia Vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí, v znení neskorších zmien a doplnkov,

e) oznamovať bez zbytočného odkladu prenajímateľovi každú zmenu a skutočnosti (zmena právnej subjektivity, sídla, štatutárneho zástupcu a pod), ktoré by mohli ovplyvniť nájom. 

f) do 30 minút od vyrozumenia prenajímateľom  o vzniku havárie umožniť prenajímateľovi prístup k dôležitým zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie a pod)

g) uhradiť všetky škody na majetku prenajímateľa, ktoré vzniknú dôsledkom užívania predmetu nájmu alebo inou  činnosťou nájomcu. Nájomca berie na vedomie, že tejto zodpovednosti sa nemôže zbaviť pokiaľ nepreukáže, že škoda nevznikla jeho zavinením,

h) bezodkladne písomne, faxom alebo  mailom oznámiť prenajímateľovi -oddeleniu prevádzky a správy každú poistnú udalosť,

i) že nepostúpi alebo inak neprevedie či nezaťaží svoje práva a záväzky podľa tejto nájomnej zmluvy či už v časti alebo ako celok na akúkoľvek tretiu osobu,

j) umožniť prenajímateľovi vstup do prenajatých priestorov za účelom kontroly dodržiavania zmluvných podmienok,

k) rešpektovať vyučovací proces prebiehajúci v  priestoroch objektu školy, a to najmä, nie však výlučne, v priestoroch nachádzajúcich sa v bezprostrednom susedstve predmetu nájmu na prízemí objektu (ods. 2 písm. c) tohto článku). Za týmto účelom je nájomca povinný na vlastné náklady zabezpečiť vo všetkých prenajatých miestnostiach izoláciu dverí proti hluku.
2. Nájomca je oprávnený :

a) prenechať predmet nájmu do ďalšieho podnájmu alebo inej dispozície tretím osobám len na základe   predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa,

b) realizovať akékoľvek stavebné práce, úpravy a opravy predmetu nájmu, rekonštrukčné práce alebo jeho modernizáciu výlučne na vlastné náklady a na základe predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.  V prípade realizácie stavebných prác na základe stavebného povolenia sa nájomca zaväzuje predložiť prenajímateľovi stavebné povolenie a následne kolaudačné rozhodnutie vždy do 15 dní od nadobudnutia ich právoplatnosti.
c) užívať spoločné sociálne zariadenia nachádzajúce sa na prízemí objektu, ktoré slúžia aj pre potreby spoločnosti FREEDU s.r.o., ktorá ako nájomca na základe Zmluvy č. 48/2008 zo dňa 15.05.2008 užíva susediace nebytové priestory pre účely prevádzkovania vzdelávacieho centra.
3. V prípade akéhokoľvek ukončenia nájmu sa zmluvné strany dohodli a bez výhrad  súhlasia  s tým, že prenajímateľ nie je povinný nájomcovi uhradiť zhodnotenie predmetu nájmu. V takomto prípade bude nárok nájomcu na zhodnotenie predmetu nájmu vysporiadaný bezodplatne ku dňu skončenia nájmu.
Čl. VI

Skončenie nájmu
1. Nájomný vzťah sa skončí uplynutím doby uvedenej v Čl. III tejto zmluvy.

2. Pred uplynutím dojednanej doby nájmu sa nájomný vzťah môže skončiť:

a) písomnou dohodou zmluvných strán, 

b) výpoveďou prenajímateľa podľa § 9 ods. 2 zák. č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov, v znení neskorších predpisov (ďalej len „ZoNP“), 

c) výpoveďou nájomcu § 9 ods. 3 ZoNP,

d) odstúpením od zmluvy prenajímateľom v prípade porušenia záväzku nájomcu špecifikovaného v ods. 1 písm. d), i) alebo k) alebo ods. 2 písm. b) článku V tejto zmluvy. Právo  ktorejkoľvek zmluvnej strany odstúpiť od tejto zmluvy v súlade s príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka nie je ustanovením tohto odseku dotknuté. V súlade s ust. § 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnými stranami dohodnuté, že v prípade odstúpenia od zmluvy ktoroukoľvek zmluvnou stranou sa zmluva zrušuje dňom doručenia oznámenia o odstúpení od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).
3. V prípade skončenia nájmu dohodou podľa ods. 2 písm a) tohto článku sa v písomnej dohode o skončení nájmu  uvedie deň, ku ktorému nájom skončí. Ak deň skončenia nájmu nie je v dohode uvedený, skončí sa nájom dňom nasledujúcim po dni, keď bola písomná dohoda uzavretá.

4. V prípade skončenia nájmu výpoveďou  podľa § 9 ods. 2 písm. a) ZoNP je výpovedná lehota jeden mesiac a počíta sa od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane. V ostatných prípadoch výpovede zo strany nájomcu alebo prenajímateľa je výpovedná lehota trojmesačná a počíta sa od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej strane.
5. V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný najneskôr v prvý pracovný deň nasledujúci po dni skončenia nájmu prenajímateľovi odovzdať  predmet nájmu v stave zodpovedajúcom dohodnutému užívaniu s prihliadnutím na  opotrebenie aké je obvyklé pri riadnom užívaní, údržbe a vzhľadom na nájomcom vykonané a prenajímateľom odsúhlasené stavebné práce na predmete nájmu. Nájomca nie je oprávnený za žiadnych okolností ponechať si v držbe predmet nájmu alebo akúkoľvek jeho časť a v prípade ak tak urobí sa táto skutočnosť nebude považovať za predĺženie nájmu. Rovnako prijatie akýchkoľvek čiastok nájomného alebo iných čiastok podľa tejto zmluvy nezakladá súhlas s držbou priestorov nájomcom ani neznamená ani nezakladá vzdanie sa akýchkoľvek iných práv, ktoré prenajímateľovi z tejto nájomnej zmluvy alebo platných právnych predpisov vyplývajú.
6. Zmluvné strany zhodne vyhlasujú, že ust. § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka sa na tento nájom vzťahovať nebude.

7. V prípade, že nepríde k splneniu povinnosti zo strany nájomcu podľa prvej vety  ods. 5 tohto článku, je prenajímateľ oprávnený uskutočniť potrebné kroky ktoré budú viesť k prevzatiu predmetu nájmu. Nájomca súhlasí a uznáva, že v takomto prípade je prenajímateľ oprávnený v akomkoľvek čase a bez súhlasu nájomcu vstúpiť do priestorov,  zabezpečiť ich vypratanie a uskladnenie zariadenia a vybavenia a iného majetku nachádzajúceho sa v priestoroch, a to všetko na náklady a riziko nájomcu. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v  odseku 5 tohto článku, má prenajímateľ právo požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 30 Eur za každý, aj začatý deň nasledujúci po dni, v ktorom mal nájomca predmet nájmu odovzdať prenajímateľovi. Nájomca sa súčasne zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť na základe prenajímateľom zaslanej faktúry. 

8. Uhradením zmluvnej pokuty podľa ods. 7 tohto článku sa nájomca nezbavuje povinnosti uhradiť prenajímateľovi škodu spôsobenú nemožnosťou užívať predmet nájmu a povinnosti zaplatiť prenajímateľovi náhradu za užívanie predmetu nájmu vo výške nájomného. Zmluvná pokuta sa v týchto prípadoch do náhrady škody nezapočítava. 

Čl. VII

Doručovanie

          1.  Nájomca berie na vedomie a súhlasí s tým, že písomnosť doručená do miesta doručenia  uvedeného v záhlaví tejto zmluvy bude považovaná za doručenú priamo do vlastných rúk, a to i v prípade, ak bude vrátená prenajímateľovi ako písomnosť nájomcom neprevzatá. Ak nebude možné nájomcovi písomnosť doručiť na túto adresu uvedenú v záhlaví tejto zmluvy a iná adresa nebude prenajímateľovi známa, považuje sa písomnosť za nájomcovi za doručenú dňom jej vrátenia prenajímateľovi, a to aj v prípade, že sa nájomca o tom nedozvie. 

                                                 Článok VIII 
                                            Zmluvné pokuty
1. Prenajímateľ je oprávnený v prípade porušenia povinností nájomcu podľa tejto nájomnej zmluvy požadovať od nájomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške 70,–Eur v prípade porušenia povinnosti uvedenej v článku V ods. 1 písm. f) alebo h), alebo márneho uplynutia lehoty podľa ods. 2 písm. b) článku V tejto zmluvy. Nájomca sa súčasne zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť na základe prenajímateľom zaslanej faktúry.

2. Nájomca sa zaväzuje zmluvné pokuty podľa odseku 1 tohto článku zaplatiť.

3. V súlade s ust. § 545 Občianskeho zákonníka bolo zmluvnými stranami dohodnuté, že prenajímateľ je oprávnený požadovať od nájomcu náhradu škody spojenú s porušením povinností nájomcu, na ktoré sa vzťahuje zmluvná pokuta podľa tejto zmluvy vo výške presahujúcej výšku dohodnutej zmluvnej pokuty.

                                                                  Článok IX 
                                                          Vyhlásenia a záruky
1. Nájomca podpísaním tejto zmluvy vyhlasuje a zaručuje prenajímateľovi,  ktorý   
    uzatvára túto zmluvu spoliehajúc sa na tieto vyhlásenia a záruky, že :

        1.1 je obchodná spoločnosť riadne založená a platne existujúca podľa zákonov  Slovenskej  republiky,

        1.2  ku dňu podpisu tejto zmluvy  proti nájomcovi nie je vedené žiadne exekučné  ani  iné  konanie o výkon  rozhodnutia,  alebo iné  obdobné   konanie,  ktorého výsledkom by mohlo byť akékoľvek peňažné alebo nepeňažné plnenie, alebo iný právny záväzok na ťarchu nájomcu, ktorý by mohol zmariť alebo sťažiť plnenie záväzkov nájomcu vyplývajúcich z tejto zmluvy,
      1.3    táto zmluva vytvára platné a záväzné záväzky vymožiteľné od nájomcu                          v súlade  s podmienkami tejto zmluvy,

      1.4    podpisujúci je osoba oprávnená konať v mene nájomcu.
 2. V prípade, že sa akékoľvek vyhlásenie alebo záruka podľa tejto zmluvy  ukáže ako nepravdivé alebo zavádzajúce, bude  sa to považovať za hrubé porušenie tejto zmluvy, oprávňujúce prenajímateľa od tejto zmluvy jednostranne odstúpiť, ako aj oprávňujúce prenajímateľa požadovať od nájomcu náhradu škody, ktorá mu nepravdivým alebo zavádzajúcim vyhlásením alebo zárukou vznikla.  
Čl. X
Záverečné ustanovenia
1. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy možno realizovať len formou písomných číslovaných dodatkov, podpísaných oboma zmluvnými stranami.

2. Na vzťahy neupravené touto zmluvou sa vzťahujú ustanovenia zákona č. 116/1990 Zb. v znení neskorších predpisov a ustanovenia Občianskeho zákonníka.

3.  Pokiaľ sú v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na príslušné právne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzičasom zmenené, opätovne prijaté alebo priamo či nepriamo nahradené inými príslušnými právnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, považujú sa tieto odkazy za odkazy na príslušné právne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opätovne prijaté alebo priamo či nepriamo nahrádzajú pôvodné príslušné právne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom znení. V prípade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukáže (alebo sa neskôr stane) neplatným alebo neúčinným alebo neopakovateľným, nedotýka sa to ostatných ustanovení tejto zmluvy, ktoré zostávajú platné a účinné. Zmluvné strany sa zväzujú dohodou nahradiť neplatné alebo neúčinné alebo neaplikovateľné ustanovenie novým ustanovením, ktoré zodpovedá pôvodne zamýšľanému účelu neplánovaného alebo neúčinného alebo neaplikovateľné ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dní odo dňa doručenia výzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.  

4.  Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade akýchkoľvek sporov z tejto Zmluvy alebo na 
       základe tejto Zmluvy bude ich riešenie v právomoci príslušných slovenských súdov za
       použitia slovenského práva.
5.  Táto zmluva je povinne zverejňovanou zmluvou v zmysle § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov, v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o slobode informácií).

6.  Zmluva nadobúda platnosť dňom jeho podpísania zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jeho zverejnenia podľa ust. § 47a  ods. 1 zákona č. 546/2010, ktorým sa dopĺňa Občiansky zákonník, v spojení s ust. § 5a zákona o slobode informácií. V prípade, že k prevzatiu predmetu nájmu dôjde po nadobudnutí účinnosti zmluvy podľa predchádzajúcej vety, nadobudne táto zmluva účinnosť až dňom protokolárneho prevzatia predmetu nájmu. V prípade, že nájomca predmet nájmu neprevezme do 30 dní odo dňa podpísania tejto zmluvy, táto zmluva stratí platnosť.
7. Zmluva je vyhotovená v piatich vyhotoveniach s platnosťou originálu, z ktorý tri obdrží prenajímateľ a dve nájomca.

8.  Zmluvné strany vyhlasujú, že so zmluvou sa dôkladne oboznámili, jej obsahu rozumejú

     a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpisujú.

9.  Zánikom účinnosti tejto zmluvy nie je dotknutá účinnosť tých ustanovení zmluvy, ktorých  účinnosť podľa tejto zmluvy a/alebo vzhľadom na ich úpravu a/alebo povahu má trvať aj po ukončení účinnosti tejto zmluvy.

Bratislava ..........................                                                    Bratislava ............................                                                                 

Prenajímateľ  :                                                                     Nájomca  :           

...........................................                                                     ...........................................

        Ing. Ján Sandtner                                                                 Alena Václavová
               starosta                                                                                konateľka     
                  v.r.                                                                                         v.r.
