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                                                            Návrh uznesenia 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava – Dúbravka   
s c h v a ľ u j e
neziskovej organizácii Centrum obnovy rodiny n. o., Bazovského č. 6, 841 05 Bratislava, IČO: 37 924 320,  nájomcovi objektu nachádzajúceho sa v k. ú. Dúbravka, na Bazovského ul. č. 6, započítanie nákladov vynaložených na  zhodnotenie objektu vo výške 98 112,71 Eur s nájomným 
s podmienkou
že dodatok č. 5 bude nájomcom podpísaný do 90 dní odo dňa schválenia uznesenia miestnym zastupiteľstvom. V prípade, že dodatok č. 5 podpísaný nájomcom v uvedenej lehote nebude, toto uznesenie stratí platnosť.

Stanovisko miestnej rady
Materiál pri hlasovaní nezískal dostatočný počet hlasov na prijatie uznesenia
Hlasovanie :        prítomní :    7              za:   0              proti :   7                zdržal sa : 0

Stanoviská komisií
Komisia legislatívnoprávna, mandátová a hospodárenia s majetkom na svojom zasadaní dňa 22.03.2012 neodporučila MZ MČ Bratislava – Dúbravka schváliť započítanie nákladov s nájomným

Hlasovanie :        prítomní :    8              za:   6                proti :   0                zdržal sa : 2

Komisia ekonomická na svojom zasadaní dňa 28.03.2012 neodporučila MZ MČ Bratislava – Dúbravka schváliť započítanie nákladov s nájomným

Hlasovanie :        prítomní :   5               za:   4                 proti :   0            zdržal sa :  1

                                                             Dôvodová správa

I. Skutkový stav

Nezisková organizácia Centrum obnovy rodiny, n. o. je na základe Zmluvy č. 58/2006 o nájme nebytových priestorov zo dňa 31.05.2006 (ďalej len „nájomná zmluva“) nájomcom budovy materskej školy so súpisným číslom 1808, nachádzajúcej sa na Bazovského ulici č. 6, postavenej na pozemku parc. č. 2952, v k. ú. Dúbravka,  zapísanej na LV č. 847 (ďalej len „nájomca“). Vlastníkom budovy je Hlavné mesto SR Bratislava, mestská časť má budovu zverenú do správy Protokolom č. 11 88 0007 03 00. 

Nájomná zmluva, menená a doplnená dodatkami č. 1/2006 zo dňa 23.06.2006, dodatkom č. 2/2007 zo dňa 06.02.2007, dodatkom č. 3 zo dňa 30.09.2008 a dodatkom č. 4 zo dňa 12.08.2011,  bola uzavretá s nasledovnými podmienkami :

· predmet nájmu – nebytové priestory nachádzajúce sa na I. a II. NP s celkovou výmerou 861, 03 m2 

· účel nájmu – prevádzkovanie neziskovej organizácie poskytujúcej všeobecne prospešné služby v oblasti tvorby, rozvoja, ochrany, obnovy a prezentácií duchovných a kultúrnych hodnôt s dôrazom na rodinu a vzťahy v rodine, na riešenie krízových situácií v rodine, na zriadenie knižnice o rodine ako aj publikačnú činnosť,

· doba nájmu – určitá do 30.09.2038,

· výška nájomného – 7 146,55 Eur ročne za NP, 91,62 Eur ročne za pozemok
· osobitné dojednania týkajúce sa stavebných úprav a opráv predmetu nájmu :

1. vykonávať stavebné úpravy predmetu nájmu je možné len na základe súhlasu prenajímateľa
2. k úhrade nákladov vynaložených na stavebné úpravy a rekonštrukcie je prenajímateľ zaviazaný len v prípade ak pred uplynutím doby nájmu prenajímateľ nájomnú zmluvu vypovie z niektorého z dôvodov špecifikovaných v § 9 ods. 2 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov alebo zmluvu vypovie nájomca z dôvodov uvedených v § 9 ods. 3 písm. b) a c). 

3. V prípade, že nájomcovi vznikne nárok na úhradu nákladov podľa bodu 2, jej výška bude stanovená na základe znaleckého posudku a nájomcovi bude uhradená v lehote 30 dní od doručenia výzvy na jej úhradu. S výnimkou uvedeného v bode 2   nájomca vykonané stavebné práce prenajímateľovi daruje. 

II. Zápočet nákladov s nájomným  
Listom zo dňa 26.01.2012 doplneným dňa 19.03.2012 požiadal nájomca o započítanie nákladov spojených s obnovou budovy  materskej školy ktoré vyčíslil na čiastku 98 112,71 Eur, a ktoré  investoval v priebehu rokov 2006 až 2011 do vykonávania dôležitých opráv spočívajúcich najmä v zateplení objektu, výmene okien, úpravách sociálnych zariadení, opravách zatekajúcej strechy, rozvodov elektriny a pod. Uvedené skutočnosti nájomca zdokladoval sumarizáciou nákladov, fotokópiami faktúr, dokladmi o ich úhradách a súhlasom prenajímateľa zo dňa 27.06.2006 s výmenou dverných a okenných výplní a odstránením neupotrebiteľných hygienických predmetov.
V prípade započítavania nákladov v nájomcom požadovanej výške so splatným mesačným nájomným vo výške 595,55 Eur by nájomca neplatil úhradu za nájom po dobu 164 mesiacov. Navyše započítaním nákladov vynaložených nájomcom na zhodnotenie predmetu nájmu s nájomným dôjde zo strany prenajímateľa k ich uhradeniu napriek tomu, že v súlade so zmluvou túto povinnosť prenajímateľ nemá. Zmluvným dojednaním obsiahnutým v odseku 6 článku VII nájomnej zmluvy sa nájomca vzdal nároku na náhradu vynaložených nákladov ako aj nároku na protihodnotu toho o čo sa rekonštrukciou zvýšila hodnota veci tým, že deklaroval, že prenajímateľovi stavebné práce daruje s výnimkou prípadu špecifikovaného v odseku 3 článku VII nájomnej zmluvy. 
V súlade s ust. § 667 Občianskeho zákonníka je nájomca oprávnený požadovať úhradu nákladov ktoré vynaložil na zhodnotenie predmetu nájmu len v prípade, ak mu k tomu prenajímateľ dal súhlas a ak sa k tomu prenajímateľ zaviazal. 
Pokiaľ zmluva neustanovuje inak, má nájomca na úhradu nákladov nárok až po skončení nájmu po odpočítaní znehodnotenia ním vykonaných zmien na predmete nájmu spôsobených  jeho užívaním.
