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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schval’uje

PRAVIDLA mestskej Gasti Bratislava-Dubravka, ktoré upravujii postup a podmienky najmu
bytov v bytovych domoch, na vystavbu ktorych bola poskytnuta dotacia z prostriedkov Statu.



Stanovisko miestnej rady

Miestna rada
odporica
miestnemu zastupitel'stvu schvalit Pravidla mestskej casti Bratislava-Dubravka, ktoré

upravuju postup a podmienky ndjmu bytov v bytovych domoch, na vystavbu ktorych bola
poskytnuté dotécia z prostriedkov §tatu s pripomienkami



Dovodova sprava

VSeobecna Cast’

Obce maju pravo rozhodovat, nakladat’ a hospodarit’ so svojim majetkom 1 majetkom im
zverenym do spravy, pricom su povinné dodrziavat zasadu zakonnosti, efektivnosti,
hospodérnosti a icelnosti nakladania s majetkom obce.

N4jom bytov, ktoré boli zverené do spravy Mestskej Casti Bratislava — Dubravka, upravuje
Vseobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2006.

Z dovodu stanovenia postupu a podmienok ndjmu bytov v bytovych domoch, na vystavbu
ktorych bola poskytnuta dotacia z prostriedkov $tatu, majetkovo-pravne oddelenie pripravilo
na prerokovanie a schvalenie Miestnemu zastupitel'stvu navrh vnutorného riadiaceho predpisu
., Pravidla Mestskej casti Bratislava — Dubravka, ktoré upravuju postup a podmienky najmu
bytov v bytovych domoch, na vystavbu ktorych bola poskytnuta dotdcia z prostriedkov Statu”
(d’alej len ,,pravidla®). Pri tvorbe pravidiel majetkovopravne oddelenie postupovalo v sulade s
Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR zo 7.decembra 2006 ¢. V-1/2006
v zneni neskorsich zmien a doplneni, Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 z 23.4.2008 o regulacii
cien najmu bytov v zneni neskorSich zmien a doplneni, Ob¢ianskym zédkonnikom.

Material bol riadne prerokovany v komisii socidlno-zdravotnej a bytovej, komisii
legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom a v miestnej rade. Pripomienky
komisii a miestnej rady boli zapracované do navrhu pravidiel.

Osobitna cast’

K§1
Uvodné ustanovenie.

K§?2

Vymedzenie predmetu najmu.

- ods. 1 - charakter najomnych bytov, na vystavbu ktorych boli poskytnuté prostriedky Statu
v stlade s Vynosom MVRR SR zo 7.12.2006 ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich
predpisov

-ods. 2, 3, 4 — definicia bytu osobitného urcenia v zmysle zak. ¢. 189/1992 Zb. v zneni

neskorsich zmien; byty osobitného urcenia st urcené pre ziadatel'ov s tazkym
zdravotnym postihnutim (Priloha ¢. 1 k Vynosu MVRR SR ¢. V-1/2006 —
Zoznam zdravotnych postihnuti)

K§3

- ods. 2 - stanovenie podmienok, ktoré musia byt splnené pre najom bytu, na vystavbu
ktorého boli poskytnuté prostriedky Statu;

- ods. 1 — zadefinovanie, kto mdze byt’ ziadatel'om o ndjom bytu;



K§4

Urcenie nalezitosti, ktoré musi obsahovat’ ziadost’ o ndjom bytu, na vystavbu ktorého boli
poskytnuté prostriedky Statu; spdsob vedenia evidencie ziadosti; preskiimanie uplnosti
ziadosti, zoznamy ziadatel'ov, povinnost’ aktualizacie Ziadosti;

K§5
Uréenie doby najmu bytu; moznosti a spdsoby prediZenia zmluvy o najme bytu.

K§é6
Stanovenie ceny najmy bytu - cena najmu bytu je stanovend v sulade s Opatrenim MF SR
7 23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich zmien a doplnenti;

K§7
Moznosti vypovedania ndjmu bytu.

K§$8

Osobitné ustanovenie tykajice sa bytov, na vystavbu ktorych boli poskytnuté prostriedky
Statu — v stlade s Vynosom MVRR SR ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich zmien a v stlade
s Clankom VII ods. 3 Zmluvy o podmienkach poskytnutia kapitalového transferu na vystavbu
,»Bytové domy — obj. ¢.1 a¢.2, ulica Pri krizi, Bratislava - Dibravka® (zmluva uzatvorena
medzi MC BA - Diibravka a HL. m. SR Bratislavou)

K§9
Upravuje vykon kontroly dodrziavania tychto pravidiel.

K§10
Platnost’ a u€innost’ pravidiel.






PRAVIDLA
mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka, ktoré upravuju_postup a podmienky

dotacia z prostriedkov Statu.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Dubravka podla § 15 odst. 2 pism. c)
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky

7.decembra 2006 ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich zmien a doplneni, Opatrenim MF SR ¢.
01/R/2008 z23.4.2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich zmien a doplneni,
Obcianskym zakonnikom, schvalilo uznesenim ¢. ........ /2010 dna 18.maja 2010 tieto

| .. Pravidla mestskej casti Bratislava — Ditbravka, ktoré upravujii_ postup a podmienky najmu_

bytov v bytovych domoch, na vystavbu ktorych bola poskytnuta dotacia z prostriedkov Statu *
(dalej len ,,pravidla “) .
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Tieto pravidla upravujii postup a podmienky najmu bytov v bytovych domoch, na vystavbu+

| ktorych bola poskytnuta dotécia z prostriedkov tatu.
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"| stanovuje v zmysle prislusného
vykonavacieho vSeobecne
zavézného pravneho predpisu
upravujiceho regulaciu cien
najmu bytov".
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| (1) Predmetom nijmu st ngjomné byty, na vystavbu ktorych bola poskytnutd doticia - {OdSt"é"e“e

. v, 7, 7 .. 7 . 3 3 / z - ,
z prostriedkov Statu v stlade s vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja ,/,{ Odstranené: tychto bytov

| SR zo 7.decembra 2006 €. V-1/2006 v zneni neskor$ich_zmien a doplnenj, (d’alej len ,, ,// //

Vynos MVRR SR%), zachovaju charakter ndjomného byvania po dobu najmenej 30
‘ rokov od prvého najmu prvého bytu.

a) prechod najmu v zmysle § 706-708 Obcianskeho zakonnika,
b) vymenu bytov,

¢) spolo¢ny najom bytu,

d) podnajom bytu,

e) prevod vlastnickych prav.

domoch, na vystavbu ktorych bola poskytnuta dotacia z prostriedkov $tatu, si urcené
pre ziadatelov s tazkym zdravotnym postihnutim ( v sulade s Prilohou €. 1 k Vynosu

zdravotnym postihnutim.
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ku diu podpisania najomnej
zmluvy je mladsi ako 35 rokov

a spiiia podmienku podrl'a § 3 ods.
1 pism. d); pre osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim alebo pre
¢lena rodiny s tazkym
zdravotnym postihnutim (byty
osobitného uréenia) spifiajiice
podmienku podl'a § 3 ods. 1 pism.
e); pre fyzické osoby, ktoré
zabezpecuju spolocenské,
ekonomické a socialne potreby
mestskej Casti (§ 6 tychto
pravidiel). q
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3) Bytom osobitného urCenia je byt, ktory stavebnym usporiadanim, umiestnenim,« - - -
y je by ry y p
vybavenim alebo spdsobom uzivania je ureny na byvanie pre vymedzeny okruh osdb.
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| (4) Bytom osobitného urcenia je:
a) byt stavebne urCeny na trvalé byvanie tazko telesne postihnutej osoby, najmé
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bezbariérovy byt,

byt trvale uréeny na byvanie osoby, ktorej na zdklade zdkona alebo iného
pravneho predpisu patri pocas vykonu verejnej funkcie pravo byvat’ v zariadenom
byte,

byt trvale urCeny na byvanie pre predstavitela alebo zamestnanca cudzieho
zastupitel'ského uradu alebo ¢lena alebo zamestnanca medzinarodnej organizacie,
ktorej podla medzinarodného prava patria diplomatické vysady a imunity, ak

b)

¢)

nejde o obcana Slovenskej republiky (diplomaticky byt),
byt trvale ureny na byvanie pestinov adeti zverenych do pestinskej K
starostlivosti. '

d)

§3
Podmienky najmu bytu

Odstranené: <#>Maximélna
cena rocného najmu za byt sa
urcuje vo vyske 5% z obstardvacej
ceny bytu.

Do obstaravacej ceny bytu sa
zapocCitava pri vystavbe bytového
domu cena stavby, cena

projektovej dokumentacie
a cena inzinierskych ¢innosti
stivisiacich s pripravou q

a zhotovenim stavby. 2

1) Néjomné byty su urené pre:
a) fyzické osoby,
b) mladé rodiny, pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon
jeden z manzelov ku dilu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35
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d) mesacny prijem ziadatela a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu”, neprevysSuje 3-nasobok zivotného minima
platného k 31.decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre
ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne; pritom mesacny prijem
sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len ,,zivotné
minimum®); pri prekroceni 3-nasobku Zivotného minima ziadatel nema narok na
byvanie v byte, na vystavbu ktorého boli poskytnuté prostriedky Statu a je povinny
vypratat’ byt bez naroku na bytovu nahradu,

| e) mesacny prijem ziadatela , ktory je obéanom s tazkym zdravotnym postihnutim,
neprevysuje 4-nasobok zivotného minima,

‘ ) mesacny prijem ziadatela a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
prevysuje 3-nasobok zivotného minima a neprevySuje 3,5-ndsobok zivotného
minima,

‘ g) mesacny prijem ziadatel'a a 0sob s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzujua

- [ Odstranené: 1

spolo¢ne podla osobitného predpisu”, vypoéitaného podla § 3 ods. 2, pism. d) - { Odstranené: |

prevysuje 3,5-nasobok Zivotného minima,
| h) ziadatel’ je povinny na zéklade pravoplatného rozhodnutia sudu vypratat’ obecny
byt, bez naroku na bytovu nadhradu.

bytu.

a) meno, priezvisko a podpis Ziadatel’a,

b) miesto trvalého pobytu®, miesto prechodného pobytu Ziadatela preukazané
a dolozené fotokopiou obcianskeho preukazu ziadatel’a,

¢) rodinny stav ziadatela,

d) pocet clenov domacnosti, ktori su do ziadosti zahrnuti aich vztah
k ziadatel'ovi,

e) bytové pomery ziadatel'a v mieste trvalého a prechodného bydliska preukazané
a dolozené kopiou evidencného listu bytu,

f) potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesaéného prijmu,
u samostatne zarobkovo ¢innej osoby vypis z danového priznania fyzickej
osoby alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred
podanim Ziadosti,

% §3 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

9§ 3 zakona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni trvalého pobytu ob&anov Slovenskej republiky a o registri ob&anov
Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov
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g) uziadatelov o bezbariérovy najomny byt posudok otom, Ze ziadatel' alebo
Clen jeho rodiny je obCanom s tazkym zdravotnym postihnutim,

h) uradne overené Cestné vyhlasenie ziadatel'a, Ze Ziadatel’, ani Ziadna d’alSia
osoba zijica s nim v spolo¢nej domacnosti nema v ndjme, spolocnom najme,
vo vlastnictve alebo v podielovom spoluvlastnictve iny byt, rodinny dom alebo
bytovy dom, ani nie je stavebnikom bytu alebo rodinného domu,

i) dovod podania ziadosti,

j) doklad o prijme,

k) suhlas so spracovanim osobnych udajov v sulade so zakonom ¢. 428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych idajov v zneni neskorsich predpisov,

1) iné osobitné okolnosti stvisiace so ziadost'ou.

2) Ziadost’ sa podiva v jednom originilnom pisomnom vyhotoveni osobne alebo postou+ - - -
na adresu Miestneho uradu mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka.
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4) Oddelenie po prijati ziadosti preveri jej ﬁplnost’ podla § 4 ods. 1 a splnenle*\ \\
podmienok podl'a § 3 ods. (1) a2). Ak ziadatel spiia podmienky podla § 3 ods. 1,
oddelenie ho zaradi do zoznamu ziadatelov. Ak je Ziadost’ neuplnd, oddelenie vyzve
Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti, pri€om mu urci primerand lehotu na doplnenie. Ak
ziadatel’ nespliia aspoii jednu podmienku na najom obecného bytu podla § 3 alebo ak
ziadatel' v urcenej lehote nedoplni ziadost” o chybajtce udaje v sulade s poziadavkou
oddelenia, oddelenie Ziadost’ do zoznamu ziadatel'ov nezaradi. Oznamenie o zaradeni
alebo nezaradeni ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov zaSle oddelenie Ziadatel'ovi do 30
dni odo diia dorucenia uplnej ziadosti. Sicasne s oznamenim o zaradeni ziadatel'a do
zoznamu ziadatel'ov oznami ziadatel'ovi povinnosti podla § 3 a § 4 tychto pravidiel.
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Doba najmu_zavisi_od splnenia_podmienky uvedenej v _§ 3 ods. 2 pism. d) alebo e). _ - - { Odstranené: Doba

_ Prenajimatel’ v zmluve o_ndjme bytu uvedie za akych podmienok bude dobundjmu - { odstranené: |
predlzovat’, priCom jednorazové predlzenie_nesmie_presiahnut’ _tri roky. V pripade - { odstranené: .
ziadatela, ktory spliia podmienku podla § 3 ods.2, pism. f) sa ngjomnd zmluva uzatvara___  { ogstranené: |
na dobu, ktora neprevysi 2 roky a s ndjomcom je mozné opakovane uzatvorit’ zmluvu - —

;- . Lo, ; , , - . . . __ - | Formatované: Zarazka:
o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a pri dodrzani § 3+« Vlavo: 0 pt

ods. 2,pism. d). So ziadatel'om, ktory spiiia_podmienku podla § 3 ods. 2 pism. g) sa___ {odstranené: |
najomna zmluva uzatvara na dobu, ktord neprevysi 2 roky, bez moznosti opakovaného
uzatvorenia zmluvy o najme.

o { Odstranené: 1

/{ Formatované: Pismo:

,//{ Formatované: Pismo:

2) Ziadatel je pri_podpise ndjomnej zmluvy povinny preukazat svoju totoznost’, pricom
zodpovedny pracovnik jeho totoZnost’ osved¢i a na jednom rovnopise zmluvy, ktory

r v . ’ v . v . , , o AR . P .
ostdva mestskej Casti, potvrdi osvedCenie totoznosti vpisanim textu: ,,fotoZnost’ ', { Formatované: pismo:

/
K ,’/{ Formatované: Pismo:
/

osvedéend ,podla_, obcianskeho ,preukazu ¢ .......................” apripoji svoje meno /"~ - { Formatované: pismo:

a podpis. V pripade, ak zmluvu podpisuje splnomocnenec, pripoji sa origindl /{ Odstranené:

splnomocnenia k rovnopisu zmluvy, ktory ostdva mestskej ¢asti. Na rovnopise zmluvy, K { Formatované: Zaraska:

ktory ostava mestskej Casti, ziadatel’ urobi pisomné vyhlasenie, ktoré potvrdi svojim /,// Vfavo: 0 pt

podpisom, Ze ku ditu podpisu ndjomnej zmluvy nenastala Ziadna zmena v idajoch /{Odstrénené= 2

uvedenych v Ziadosti a nad’alej spiiia podmienky pre ndjom bytu. o {Odstrénené: 3

¥l 0 ,/{ Formatované: Zarazka:
23) Dobu ndjmu bytu uréuje starosta. . ___________ </ /| Wravo: 18 pt
// P ’[ Formétované: Odrézky a

4).Podmienkou pre predizenie doby_ndjmu_bytu _bude_najmi_dodrziavanie povinnosti«/ | <sovane

__najomeu _tak, ako to vyplyva z_ najomnejzmluvy a zo vieobecne zavaznych pravnych . | Odstranené:
_ predpisov.” _Prenajimatel moéze v _zmluve o nijme bytu urcit aj dalSies -. (Odstranené: predizenic
podmienky * { odstranené: »

__predizenia doby najmu bytu. -~ { Formatované

o o o 0 G 0 0 0 U U
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__o prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, e spliia podmienky pre_najom
_ bytu.
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tave Drimeranom c Sicania X P B TN R I - ‘| Formatované
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N [Formétované: Odrazky a
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J1)Cena nidjmu _bytu sa stanovuje v _zmysle prislusného vykonavacieho vSeobecne \ [ Odstranené: | ]
T e 1 714 Y R N \ H
zaviazného pravneho predpisu upravujuceho regulaciu cien najmu bytovl). w0 { ]
'\ | Formatované: Vycentrované
%) Obéiansky zakonnik \{ Formatované .. [11] j
D Opatrenie MF SR &. 01/R/2008 z 23.4.2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorsich zmien a doplneni {Odstrénené: b J




e e {Odstrénené: q

2) Maximalna cena ro¢ného najmu za byt mdze byt stanovena vo vyske 5% z obstaravacej ) I Formatované: Zarazka:
ceny bytu. Do obstardvacej ceny bytu sa zapocitava pri vystavbe bytového domu cena Vfavo: 9 pt

stavby, cena projektove] dokumentacie a cena inzinierskych d¢innosti suvisiacich

s pripravou a zhotovenim stavbvm. - ‘{Odstrénené: q

§7

Vypovedanie najmu bytu
Néjom bytu je mozné vypovedat’ ak:

1) najomca, alebo osoby s nim byvajice, hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo zariadenia v dome,

2) najomca alebo osoby s nim byvajuce sustavne naruSuji pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome,

3) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu
ako 3 mesiace,

4) najomca alebo osoby s nim byvajuce obmedzuji vykon prav ostatnych najomcov,

5) najomca prenecha byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu,

6) najomca prestal spiat’ podmienky podr'a § 3 ods. 2,

7) ndjomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie,

8) ndjomca vykona stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela.

s - { Odstranené: 6

Osobitné ustanovenie

V sulade s Vynosom MVRR SR § 5 ods. 2 pism. b) prenajimatel mdze bez pouzitia
ustanovenia § 5 ods. 1 pism. a) Vynosu MVRR SR prenajat’ byt fyzickej osobe, ktora
zabezpecuje spolocenské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby mestske;j
Casti. Podiel takto prenajatych bytov nemodze presiahnut 10% z celkového poctu bytov,
najmenej vSak 1 byt. Takyto byt mdze ndjomca uzivat’ pocas vykonu vysSie uvedenych
potrieb. Pre potreby mestskej ¢asti st v sulade s Clankom VII ods. 3 Zmluvy o podmienkach
poskytnutia kapitalového transferu na vystavbu ,,.Bytové domy — obj. €.1 a ¢.2, ulica Pri krizi,
Bratislava - Dubravka, na tieto ucely vyclenené 2 byty.

$o0, - { Odstranené: 7

Kontrola
1) Kontrolu dodrziavania tychto pravidiel vykonava miestny kontrolor mestskej Casti.

2) Kontrola sa vykonava na zéklade uznesenia miestneho zastupitel'stva mestskej Casti.

) § 2 ods. 1 aods. 2 pism. a) Opatrenia Ministerstva financii SR z23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskor$ich doplneni.



3) Spravu o vysledku kontroly, ktorej sucastou je _aj navrh opatreni na odstranenie zistenych

_nedostatkov, prerokovava prislusné zastupitel'stvo.

_ - | Odstranené: q
. .
9
| §&t0, - { Odstranené: 8
| Tieto pravidlé nadobudaiju platnpst diiom schvélenia a figinnost’ difom 1. jana 2010. - odstranené: si
N \\\\ ‘[Odstrénené: é
" odstranené: nadobidaji

Ing. Jan Sandtner
starosta

L (N
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