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NAVRH UZNESENIA

Miestne zastupitel'stvo:
A) berie na vedomie
predloZzent informaciu o vystavbe bytového domu

a) bez pripomienok,
b) s pripomienkami.






Dovodova sprava

Investiény zamer Mestskej Casti Bratislava — Dubravka vychadzal z dvoch zakladnych
dokumentov a to:

1) Programové vyhlasenie Miestneho zastupitel’stva Mestskej Casti Bratislava -
Dubravka na obdobie rokov 2007 — 2010, z ktorého uvadzame
,» Vytvorit’ podmienky pre vystavbu rodinnych domov a nizko podlaznych obytnych
domov. Postavit’ 50 ndjomnych bytov najma pre mladych I'udi v rdmci vladneho
programu rozvoja byvania“, a
2) Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015, ktora bola schvalena uznesenim
vlady SR €. 96 7 3.2.2010 a z ktorej uvadzame:
,Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015 je vychodiskovy dokument zo
strany Statu v oblasti byvania do roku 2015, ktory by mal byt ndastrojom na
zabezpecenie zakladného ciela - vytvorenia trhového prostredia pre poskytovanie
byvania umoziujiceho domécnostiam byvat’ podla ich prijmove;j situdcie, umoznenia
mobility pracovnej sily a uspokojenia dopytu po byvani vyuzitim existujiiceho fondu
bytov bez nadmerného tlaku na novu vystavbu®.

Na zédklade toho mestské Cast’ poziadala primatora mesta o zvereni vhodného pozemku
na realizaciu investi¢ného zameru. Ziadosti bolo vyhovené s podmienkami, ktoré uvadzame
v d’alej v texte. Nasledne sa uskutocnili rokovania starostu m.¢. na Ministerstve vystavby
a uzemného rozvoja SR, ktorych vysledkom bolo podanie Ziadosti o poskytnutie p6zicky
zSFRB aziadosti o poskytnutie dotacie. V suinnosti Magistritu, MVRR SR a MC
Dubravka boli dohodnuté pomery finanénych tokov aich zdroje. Prehladne je to uvedené
v prilohe ¢. 01 a 02.

Jednou zo zakladnych podmienok na poskytnutie Statnej podpory na vystavbu
najomnych bytov je, Ze opravnené néklady na vystavbu bytového domu nesmu prekrocit’
sumu v prepoéte na GZitkovi plochu bytu 836 € /m”. Pri celkovej vymere vietkych bytov
3041,50 m® je celkova vyska opravnenych nakladov na bytovy dom 2 323 920,37€ ,vid’
priloha ¢.04

Kontrolna ¢innost’.

Kontrola priebehu vystavby je vykonavand pravidelne na kontrolnych diioch, ktoré sa
uskuto€iiuji kazdy utorok o 14:00 hod. Zucastiujh sa : zastupcovia GIB, zastupcovia OTYK
invest, s.r.0., zastupcovia Krajského stavebného tiradu, Magistratu a MU.

Kontrolny den na stavbe za ui€asti primatora hlavného mesta a starostu mestskej Casti.
sa uskutocnil dita 26.4.2010. Bolo konstatované plnenie v sulade s harmonogramom vystavby

Fakturacia.

Kontrola predlozenych faktir zhotovitelom diela OTYK invest, s.r.o. je vykonavand viac
uroviiove. Prvi kontrolu vykona GIB na ziklade zabudovaného materidlu a mnozstva
vykonanych prac. Nasledna kontrolu vykonava ekonomické oddelenie miestneho uradu
Poslednt kontrolu faktar vykonava Krajsky stavebny urad v Bratislave.



Cerpanie finan&nych prostriedkov

V Prilohe €.03 uvadzame priebeh a vysku vycerpanych financnych prostriedkov. V tabulke
su uvedené aj zdroje z ktorych sa finan¢né prostriedky Cerpaju .
Chronologicky prehPad vSetkych zmluv, ktoré sa tykaja vystavby bytového domu

1. Protokol ¢. 11 88 0539 08 00, zo diia 17.06.2008
O zvereni majetku mesta Slovenskej republiky Bratislavy a s nim stvisiacich prav
a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava — Dbravka 4 parc. ¢. 3449/2. ostatna
plocha o vymere 3010 m? s podmienkou, Ze:

»Pozemok sa zveruje do spravy Mestskej Casti Bratislava — Dubravka za ucelom vystavby
obytného domu ako spolo¢nej investi¢nej akcie mestskej Casti a hlavného mesta, ktorti bude
realizovat’ mestskd organizdcia Generdlny investor Bratislavy stym, Ze 50% z celkovej
podlahovej plochy bytov a 50% z celkovej plochy nebytovych priestorov bude vo vlastnictve
hlavného mesta a 50% bude vo vlastnictve mestskej Casti.

Poznamka : na zéklade usmernenia MVRR SR, ktoré pozadovalo, aby objekt mal len
jedného vlastnika - stavitela, preto priSlo k dohode s hlavnym mestom, Ze vyhradnym
vlastnikom bytového domu bude mestska ¢ast’ o mesto si ponechéd dispozi¢né pravo uréovat
najomnikov do objektu SP 01 , t.j. 26 bytov, priCom spravu vSetkych bytov bude vykonavat’
mestska Cast’ €i v rézii miestneho tradu, alebo poveri tym spravcovskua firmu.

2. Stavebné povolenie ¢. DNV 2009/351/G/3, zo diia 10.02.2009, pravoplatnost’
nadobudlo dra 12.02.2009
na stavbu Bytovy dom — obj. €. 1 a ¢.2, ulica Pri krizi, Bratislava — Dubravka.

3. Mandatna zmluva (r.¢. 92/2008) zo dia 11.09.2008
Mandant Mestska ¢ast’ Bratislava — Dubravka
Mandatar Generalny investor Bratislavy
Touto zmluvou MC Dutbravka poveruje GIM vykonavanim inZinierskej ¢innosti
v suvislosti s pripravou a realizaciou stavby najomného bytového domu.

4. Zmluva o poskytnuti podpory vo forme tiveru uzavreta podl’a ustanoveni zikona ¢.
60/2003 Z.z o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a § 497
a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. — Obchodného zikonnika v zneni neskorsSich predpisov
zo dna 05.11.2009
Cislo zmluvy 104/735/2009 (r.¢. 144/2009)

Zmluvné strany:

Veritel: Statny fond rozvoja byvania

Dlznik: Mestska Cast’ Bratislava - Dubravka

Vyska uveru 871 470,15 €, urokova sadzba 1 % p.a., lehota splatnosti 30 rokov

(pocet splatok 359, mesacna splatka 2 802,99 €, z toho splatka istiny 2 427,52 €, splatka
uroku 375,47 €, cena tveru 1 006 273,40 €, z toho uroky 134 794,25 €)

Poznamka
Po6zicku bude splacat’ mestska Cast’, ale celd jej mesacna splatka bude premietnutd do
najomného podla uzitkovej plochy bytu. Jej mesaénd vyska na m* uZitkovej plochy bytu
je 0,9215 €/ m’.



. Zmluva o podmienkach poskytnutia kapitalového transferu na vystavbu “Bytové
domy — obj. ¢.1 a €.2, ulica Pri krizi, Bratislava — Dubravka*
Poskytovatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Prijimatel’: Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka, zo diia 24.11.2009
Kapitalovy transfer 1 004 026,69 €, z toho objekt SO 01 75% opravnenych nakladov
871 470,14 €, 50% nakladov na ostatné stavebné prave 113 210,96 €,
50% néakladov na projektové a prieskumné prace 19 345,50 €

. Zmluva ¢. 0528-PRB-2009
O poskytnuti doticie na obstaranie najomnych bytov
Medzi Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR
a stavebnikom Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka,
v stlade s vynosom MVRR SR ¢. V —1/2006 a v zmysle § 8 ods. 2 zdkona ¢. 523/2004
Z.z.uzavreta dia 2.12.2009 Poskytnuta dotacia 580 980,00 €

. ZMLUVA O DIELO ¢&. 05/2009 uzavreta dia 07.05.2009
Objednavatel: Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka
Zastipeny:  Generalny investor Bratislavy
Zhotovitel:  OTYK invest, s.r.o.
Cena diela 2 550 342,30 € v Strukture: stavebné objekty SO 01 — 02 v hodnote
2323 920,39 €
Stavebné objekty SO 03 az 14 v hodnote 170 200,37 € a vSeobecné polozky v Ciastke
56 221,55 €

. Mandatna zmluva €. 38/002/09 o poskytnuti bankovej zaruky zo diia 09.09.2009
Banka: Dexia banka Slovenska a.s.
Klient: Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka
Bankova zéaruka vo vyske 871 470,15 €
Odplata: provizia 0,80 % p.a. t.j. 6 971,76 €
Poplatky: 1 742,94 €

9. Poistna zmluva ¢. 400 0018812 zo dia 24.11.2009
Poistoviia Komunalna poist'oviia, a.s.

Poistnik: Mestska Cast’ Bratislava — Dubravka
Poistka je vinkulovana v prospech SFRB

Poistnd suma 1 275 171,15 €, sadzba 1,5 ®/,
Roc¢né poistné: 1 913 €



Spdsob financovania a finanéné toky vystavby Bytového domu

52 najomnych bytov Bratislava - Dubravka, Pri krizi

Objekt SO 01
26 najomnych bytov
Vlastnik MC Dubravka,
dispozi¢né pravo hl.m.
Bratislava

v

Objekt SO 02
26 najomnych bytov
Vlastnik MC Dubravka,
dispoziéné pravo MC
Dubravka

Zdroje financovania:
25%-dotacia z MVRR SR
75%-transfér hl.m Bratislava

v

Zdroj financovania:
25%- dotacie z MVRR SR
75%- pozitka z SFRB

Suma: 1161 960,15 €
35 005 211,44 Sk

Suma: 1161 960,15 €
35 005 211,44 Sk

v

Iné spolo¢né naklady:
hl.m. SR Bratislava 50% - 113 210,96 € - 3 410 593,38 Sk
MC Dubravka 50% - 113 210,96 € - 3 410 593.38 Sk
spolu: 226 421,92 € - 6 821 186,76 Sk

;

Projektové a prieskumné prace:
hl.m. SR Bratislava 50% - 19 345,50 € - 582 802,52 Sk
MC Dubravka 50% - 19 345,50 € - 582 802,53 Sk
spolu: 38 691,00 € - 1 165 605,07 Sk

:

Celkové naklady: 2589 033,72 €
77 997 229,85 Sk

Priloha 01



Priloha 02

Schéma finan¢nych tokov vystavby najomného bytového domu

ulica Pri krizi, Bratislava - Dubravka

DEXIA banka
Bankova zaruka
Vo vyske 871470,12 €
Odplata zaruky 0,80%
z vySky zaruky + poplatky
8 880,67 e

v

Splacanie pb6zicky z SFRB
urok 1% p.a., splatnost’ 30 rokov <
mesacha splatka 2 802,99 €
cena p6zicky 1 006 273,41 €

. eix - MC Dubravka
SFRB- pézicka pre MC P6zicka——————— > staviter
Dubravka | EEEEEEE— Celkova suma financii
75% z nakladov na objeri SO 02 > 2 323 920,38 €
871 470,14 € 70 010 425,37 Sk
26 253 909,44 Sk
Transfeér
Hl.m. Bratislava - GIB-Mandatar
transfér na MC Dubravka 75% InZiniering
nakladov na objekt SO 01 16 476,23 €
Suma: 1161 960,19 €
35 005 212,68 Sk
Dotacia
A J
AR ST C I EE OTYX invest s r.o
25% nakladov na objekt SO 01 Dodavatel stavby- ’
290 490,05 € - 8 751 303,25 Sk 2 550 342 30 €
25% nakladov na objekt SO 01 '
290 490,05 € - 8 751 303,25 Sk

Poznamka
Splicanie pozicky bude premietnuté do najomného
podPa vel’kosti uzitkovej plochy bytu.
Jej hodnota na 1 m’ bude
2 802,99 €/ 3041,50m’ = 0,9215 €/m’




Bytovy dom Pri krizi - prehlad financovania

Priloha 03

Rozpocet Skutoéné Cerpanie Poznamka
Stavebné Zdroj financii | Celkova suma Datum Datum Cislo Sumav €
objekt v € odoslania uhradenia | faktury s DPH
SO 01-02 Hl.m. SR 871470,24 18.11.2009 | 2.12.2009 | 9VF 102 | 142340,15
Bytovy dom Bratislava 16.2.2009 | 22.12.2009 | 9VF 114 7725,60
75% Spolu rok 2009 150065,75
Celkova suma Cerpanie
od pociatku 150065,75 17,22%
Mest.Cast BA 871470,15 4.12.2009 | 12.1.2010 | 9VF 106 | 136999,04
Dubravka Uver zo SFRB 16.12.2009 | 12.1.2010 | 9VF 117 30064,01
75% 8.2.2010 | 18.2.2010 | 10VF 005 | 72905,30
26.2.2010 | 16.3.2010 | VF 10015 | 167439,87
31.3.2010 | 12.4.2010 | VF 10025 | 219830,13
Celkova suma Cerpanie
od pociatku 627238,35 71,97%
MVRR SR 25% Cerpanie
podiel HM SR 290490,00 necerpané 0,00%
MVRR SR 25% Cerpanie
podiel MC 290490,00 necerpané 0,00%
Celkova suma Cerpanie
SO 01-02 2323920,39 777304,10 89,19%
S0 03-13 Hlavné mesto 113210,96 26.10.2009 | 19.11.2009 | 9VF 070 23248,33
InZinierske siete | SR Bratislava 18.11.2009 | 2.12.2009 | 9VF 101 26686,26
Sadové upravy |50% Spolu rok 2009 49934,59
Zberové miesto
kontajnerov
Celkova suma Cerpanie
od pociatku 49934,59 44,11%
Mest.Gast BA 113210,96 4.12.2009 | 28.12.2009 | 9VF 107 32936,95
Dubravka Spolu rok 2009 32936,95
50% 23.11.2009 | 13.1.2010 | 98672655 2125,01 | montaz
Celkova suma Ceerpanie
od pociatku 35061,96 30,97%
Celkova suma Cerpanie
SO 03-13 226421,91 84996,55 37,54%
Celkova suma Cerpanie
SO 01-13 diela 2550342,30 862300,65 | na 33,81%
Mandatna Mest.¢ast’ 13.7.2009 46001 4779,92
Zmluva G I B Dubravka 30.11.2009 46002 2500,00
Spolu rok 2009 7279,92
Celkova suma
od pociatku 7279,92




Priloha 04

Skladba najomnych bytov v Bytovom dome objekt €. 01, ulica Pri krizi BA - Dubravka
Uver z SFRB: urok 1% p.a., doba splatnosti 30 rokov. Mesaéna splatka Gveru 2 802,99 €

Poloha Skladba Podlahova Ob’starav. Opstaravacie Transfér z vL’Jver z0 Dotécie od l\/’lesa(';né
& bytu bytov plocr;a \% naklaciy naklady v mestaov € SFRBOV € MVRFOR v € | splatka averu
m €k/m €/byt (37,5%) (37,5%) (25%) v € na byt
1. Nadzemné podlazie
1.1 jednpizbovy 46,25 836 38 665,00 14 499,38 | 14 499,38 9 666,25 42,62
2 dvojizbovy 63,03 836 52 693,08 19 759,91 19 759,91 13 173,27 58,09
2. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
3. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
4. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
5. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
6. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
7. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
8. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
9. Nadzemné podlazie
1 jednoizbovy 43,66 836 36 499,76 13 687,41 13 687,41 9124,94 40,24
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
Obytny dom celkom | 1520,75 1271 347,00 | 476 755,13 | 476 755,13 | 317 836,75 1 401,52
1 520,75
Pocet bytiv 26,celkova podlahova plocha bytov v dome m?
Priemerné opravnené naklady na m? obytnej plochy bytu 836 €




Skladba najomnych bytov v Bytovom dome objekt €. 02, ulica Pri krizi BA - Dubravka
Uver z SFRB: trok 1% p.a., doba splatnosti 30 rokov. Mesaéna splatka tGiveru 2 802,99 €

Poloha Skladba Podlahova Ob’starav. Ob’staravacie Transfér z vL’Jver z0 Dotacie od I\/’Iesac“;né
&. bytu bytov plocr;a \% naklaciy naklady v mestaov € SFRBOV € MVRFOR v € | splatka averu
m €k/m €/byt (37,5%) (37,5%) (25%) v € na byt
1. Nadzemné podlazie
1.1 jednpizbovy 46,25 836 38 665,00 14 499,38 | 14 499,38 9 666,25 42,62
2 dvojizbovy 63,03 836 52 693,08 19 759,91 19 759,91 13 173,27 58,09
2. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19 537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
3. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
4. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
5. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
6. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
7. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
8. Nadzemné podlazie
1 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
9. Nadzemné podlazie
1 jednoizbovy 43,66 836 36 499,76 13 687,41 13 687,41 9124,94 40,24
2 dvojizbovy 62,32 836 52 099,52 19537,32 | 19537,32 13 024,88 57,43
3 dvojizbovy 57,95 836 48 446,20 18 167,33 | 18 167,33 12 111,55 53,41
Obytny dom celkom | 1520,75 1271 347,00 | 476 755,13 | 476 755,13 | 317 836,75 1 401,52
1 520,75
Pocet bytiv 26,celkova podlahova plocha bytov v dome m?
Priemerné opravnené naklady na m? obytnej plochy bytu 836 €
S s Podlahova | Obstarav. | Obstaravacie | Transfér z Uver zo Dotacie od Mesaéna
ravebny objekt . . & . ;
& 01302 ploct12a v naklacgy naklady v | mestav€ | SFRBv€ MVRR v € | splatka Gveru
m €k/m €/byt (37,5%) (37,5%) (25%) v € na byt
Objekty spolu 3041,50 836,00 | 2 542 694,00 | 953 510,25 | 953 510,25 | 635 673,50 2 803,05
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