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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka schval’uje:

A) Dodatok ¢. 1 k Pravidlam mestskej casti Bratislava-Dubravka o nakladani
s nehnutelnym majetkom a nehnutel'nym majetkom zverenym do spravy mestskej
Casti Bratislava-Dubravka

B) Najom nebytovych priestorov uvedenych v § 13 ods. 3) a ods. 4) ako pripadov
hodnych osobitného zretel’a.

Uznesenie MR €. 6/2011 z 22.02.2011

Miestna rada Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

odporica

majetkovo-pravnemu oddeleniu material prepracovat v zmysle schvaleného materialu
z komisie legislativno-pravnej, mandatove] a hospoddrenia s majetkom zo dia 17.3.2011
a nasledne predlozit’ do miestneho zastupitel'stva.

Stanoviska komisii

Stanovisko komisie Legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom z
17.2.2011:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospoddrenia s majetkom po prerokovani
predlozeného materialu

Ziada material prepracovat v zmysle pripomienok, ktoré odzneli v ramci diskusie a po
prepracovani predlozit’ na d’alSie zasadnutie komisie.

- najom na dobu do 3 mesiacov ktory schval'uje starosta, ndjom na dobu viac ako 3
mesiace ktory schval'uje miestne zastupitel'stvo — nésledne upravit' v celom texte
predlozeného navrhu

- v § 13 ods. 4 zmenit' dobu n4jmu,, ktory uzatvara Statut. zastupca DKD na 1 rok;
vypustit navrhovani druhu vetu — cela; vtretej vete upravit dobu ndjmu
nasledovne: ndjom nad dobu 1 roku....

Stanovisko komisie Legislativno-pravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom zo
17.03.2011:

Komisia legislativno-pravna, mandatovd a hospodarenia s majetkom po prerokovani
materialu, do ktorého boli zapracované pripomienky komisie zo dia 17.2.2011

odporuca miestnemu zastupitel'stvu schvalit’:
A) Dodatok ¢. 1 kPravidlam mestskej casti Bratislava-Dubravka o nakladani
s nehnutelnym majetkom a nehnutel'nym majetkom zverenym do spravy mestskej
Casti Bratislava-Dubravka



B) N4jom nebytovych priestorov uvedenych v § 13 ods. 3) aods. 4) ako pripadov
hodnych osobitného zretel’a.

Dovodova sprava

%

V suvislosti s novelou zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov tcinnou od 01.01.2011, ktorad upravuje § 9a ods. 9 pism. c) predkladdme navrh na
dodatok ¢. 1 kPravidlam mestskej casti Bratislava-Dubravka o najme nehnutel'ného
majetku a nehnutel'ného majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka
(d’alej len ,,pravidla®).

Novelizovany § 9a ods. 9 pism. ¢) znie nasledovne:
,»pri ndjmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorych zastupitel'stvo
rozhodne trojpitinovou vicsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt
zdovodneny. Zamer prenajat majetok takymto sposobom je obec povinnad zverejnit
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu obecnym zastupitel'stvom na svojej uradnej
tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenu, pricom tento zamer musi byt
zverejneny pocas celej doby.*

Utelom tejto tpravy v zédkone o majetku obci je blizsie $pecifikovat’ pripady pri
najmoch majetku obce zdovodu hodného osobitného zretela. V sti€asnosti platnych
pravidlach su v § 13 upravené tzv. pripady hodné osobitného zretela. Tieto pravidla vo
vSeobecnosti upravuji nakladanie s nehnutel'nym majetkom mestskej casti a nehnutel'nym
majetkom zverenym do spravy mestskej Casti.

Pri najme nebytovych priestorov a pozemkov je nutné zvazit' tcel ndjmu, financnl
vyhodnost’. Je potrebné vziat' do uvahy fakt, Ze prijmy z ndjmov nebytovych priestorov
a pozemkov su stdlym zdrojom finanénych prostriedkov do rozpoctu mestskej Casti.
Rozhodujucim kritériom by vzdy mal zostat’ Gicel vyuzitia nehnutelného majetku, jeho
prospesnost’ pre obanov mestskej Casti, doba najmu, obojstranna efektivnost, cena za
najom.

Z uvedenych dovodov predkladd majetkovopravne odd. Navrh Dodatku ¢. 1 k tymto
pravidlam.

Dodatok €. 1 k pravidlam bol zapracovany do uplného znenia pravidiel.



Navrh
Dodatok ¢. 1

k Pravidlam mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka o nakladani s nehnutel’nym
majetkom a nehnutePnym majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka z 1.novembra 2010

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka podla § 15 ods. 2 pism. ¢)
zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov a podla § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v stlade s ¢l. 52 Statatu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,Statit”) a §§ 9 a 9a zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zakon o majetku obci®) schvalilo uznesenim ¢. ..... /2011 dna 22. marca 2011 tento
»Dodatok €. 1 k Pravidldm mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka o nakladani s nehnutelnym
majetkom a nehnutelnym majetkom zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-
Dubravka z 1. novembra 2010* (d’alej len ,,pravidla”):

4

CL1
Pravidla sa menia a dopiiiaju nasledovne:

1. § 2 ods. (2) sa meni nasledovne:
,, - hajom, pri ktorom ndjomca neuziva predmet najmu sustavne, ale len na urcity cas
pocas dna, napr. jednu alebo viac hodin v urcené dni pocas tyzdna;,
- najom majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci 10 dni
v kalendarnom mesiaci;
- ndjom na dobu do 3 mesiacov;
- najom na dobu viac ako 3 mesiace. *
2. § 3 —pism. a) a pism. b) sa menia nasledovne:
» &) najom na dobu do 3 mesiacov, ktory schval'uje starosta;
b) ndjom na dobu viac ako 3 mesiace, ktory schval'uje miestne zastupitel'stvo;

3. v§ 4 ods. (1) sa doba ,,...do 10 rokov...“ nahrddza dobou ,,...do 3 mesiacov... " a doba
,....viac ako 10 rokov...““ sa nahradza dobou ,,....viac ako 3 mesiacov...

4. § 4 ods. (4) — doterajsi ods. (4) sa oznacuje ako ods. (5) a nésledne sa posuva Cislovanie
nasledujtcich odsekov; za ods. (3) sa vklada novy ods. (4), ktory znie:
., Pozemky definované ako prilahlé pozemky k bytovym domom — predzahradky (dalej
len ,,predzahradky ), sa mozu poskytnut do prednostného najmu vlastnikovi bytu, ktory
mad priamy pristup na pozemok predzahradky zo svojho bytu, vylucne za ucelom
starostlivosti o verejnu zelen. V pripade nezaujmu vlastnika bytu s priamym pristupom
na pozemok predzahradky, bude tato ponuknuta do najmu ostatnym vlastnikom
bytového domu. Pri ndjme predzahradiek sa postupuje v sulade s ,, Pravidlami mestskej



9.

10.

11.

12.

1.

2.

casti Bratislava-Dubravka upravujucimi postup pri ndajme a predaji prilahlych

pozemkov k bytovym domom — predzdahradkam *.

§ 7 ods. (2) sa meni nasledovne:

., Mestska cast poskytuje nebytové priestory do najmu na dobu do 3 mesiacov alebo
najmu na dobu viac ako 3 mesiace. V pripade ndjmov na dobu do 3 mesiacov sa
postupuje v sulade s prislusnymi ustanoveniami § 13 tychto pravidiel. “

§ 9 ods. (6) sa oznaCuje ako ods. (7) anasledne sa posuva cCislovanie nasledujucich
odsekov; za ods. (5) sa vkladd novy ods. (6), ktory znie:

., Predzahradky bytovych domov je mozné odpredat’ len vlastnikom bytov tychto
bytovych domov za splnenia zdkonom ustanovenych podmienok. Pri predaji sa
postupuje v sulade s § 5 ods. 1 az 4 ,, Pravidiel mestskej casti Bratislava-Dubravka
upravujucich postup pri ndjme a predaji prilahlych pozemkov k bytovym domom —
predzahradky “.

§ 13 ods. 2) sa upravuje nasledovne:
,,ndajom nebytovych priestorov v Skolskych objektoch a v KC Fontana na dobu do 1 roku
upravuju ,, Pravidld mestskej casti........... “

3

v § 13 ods. 3) sa slovne spojenie ,,...na dobu do 10 rokov...“ nahradza slovnym spojenim

,,...do 3 mesiacov...

§ 13 ods. 4) sa vavodnej vete slovné spojenie ,,... na dobu do 10 rokov...“ nahradza
slovnym spojenim ,,...na dobu do 3 mesiacov...

v § 13 ods. 4) pism. a) sa za slové ,,...do vymery 35 m” uverejni* vkladajt slové ,, DKD,
ako...

§13 ods. 4) pism. d) sa pdvodné znenie nahradza novym znenim:

., ndjom na dobu 1 roku uzatvdra Statutérny zdstupca DKD. Ndjom a prediZenie ndjmu
nad dobu 1 roku predklada Statutarny zdastupca DKD a podlieha schvaleniu miestnym
zastupitel'stvom. K uzatvoreniu vSetkych najomnych zmluv, ako i k obnoveniu najmu sa
vyzaduje stanovisko Statutdrneho zastupcu DKD. Pri najomnych zmluvach nad dobu
1 roku, je jeden original najomnej zmluvy registrovany na sekretariate DKD a jeden
origindl v centrdlnej evidencii zmluv na majetkovopravnom oddeleni Miestneho uradu
mestskej casti; *

v § 14 ods. (7) sa v prvej vete slovné spojenie ,,....na dobu od 3 do 10 rokov...“ nahradza
slovnym spojenim ,,......na dobu od I roku ... “

CLII

Tento Dodatok ¢. 1 k pravidlam nadobuda platnost’ diiom jeho schvalenia Miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Miestne zastupitel'stvo mestskej casti Bratislava-Dubravka splnomociiuje starostu
mestskej Casti Bratislava-Dubravka vydat’ uplné znenie ,,pravidiel.

Ing. Jan Sandtner
Starosta



Uplné znenie

PRAVIDLA
mestskej Casti Bratislava-Dubravka o nakladani
s nehnute’nym majetkom a nehnute’'nym majetkom
zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka podl'a § 15 ods. 2 pism.
¢) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov a podla § 11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v stlade s ¢l. 52 Statatu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,Statit”) a §§ 9 a 9a zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zakon o majetku obci®) schvalilo uznesenim ¢. 564/2010 dna 26. 10. 2010 tieto ,,Pravidla
mestskej Casti Bratislava-Dubravka o nakladani s nehnutelnym majetkom a nehnutel'nym
majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka* (d’alej len ,,pravidla”):

§1

Uvodné ustanovenia

(1) Tieto pravidla stanovuju zévdzné podmienky a postupy, ktoré bude mestska cast
Bratislava-Dubravka (d’alej len ,mestskd cast*) dodrziavat pri nakladani s bytmi,
nebytovymi priestormi a inymi stavbami a pozemkami, ktoré st vo vlastnictve mestskej
Casti, alebo st hlavnym mestom SR Bratislavou zverené do spravy mestskej ¢asti (d’alej len
,byty, nebytové priestory, stavby, pozemky* tiez ,,nehnutel'nosti*).

(2) Pri nakladani s uvedenymi nehnutelnostami postupuje mestska Cast' v sulade so
vieobecne zaviaznymi pravnymi predpismi, Statitom hlavného mesta SR Bratislava (d’alej
len ,Statut®), Zasadami mestskej Casti Bratislava-Dubravka o hospodareni s majetkom
a majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka (d’alej len ,,zasady
hospodérenia“) a zakonom o majetku obci.

(3) Pri uzatvarani zmluv o najme nebytovych priestorov postupuje mestska cCast’ a aj
organizécie zriadené¢ mestskou castou podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Pri uzatvdrani zmliv o najme
pozemku alebo zmluv ondjme plochy na umiestnenie zariadenia na reklamné ucely
postupuje mestska Cast’ podl'a ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

(4) Pri najme bytov postupuje mestska Cast’ v sulade so vSeobecne zavdznym nariadenim
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2006 o ndjme bytov a obytnych miestnosti v
zariadeniach ur€enych na trvalé byvanie, ,,Pravidlami mestskej Casti Bratislava-Dubravka,
ktoré upravuju postup a podmienky najmu bytov zverenych do spravy mestskej casti
Bratislav-Dubravka hlavnym mestom SR Bratislavou a bytov vo vlastnictve mestske;j Casti
Bratislava-Dubravka® a ,,Pravidlami mestskej Casti Bratislava-Dubravka, ktoré upravuja
postup a podmienky ndjmu bytov v bytovych domoch, na ktoré bola poskytnutd dotacia

z prostriedkov Statu®.



§2
Vymedzenie pojmov
(1) Nebytovym priestorom sa na UCely tychto pravidiel rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré si podla rozhodnutia stavebného tradu uréené na iné ucely ako na
byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢ny priestor v dome.

(2) Najmom nebytovych priestorov sa na ucely tychto pravidiel rozumie:
— najom, pri ktorom ndjomca neuziva predmet najmu sustavne, ale len na urcity cas
pocas dnia, napr. jednu alebo viac hodin v ur€ené dni pocas tyzdna;
— najom majetku obce, ktorého trvanie stym istym ndjomcom neprekro¢i 10 dni
v kalendarnom mesiaci;
— ndjom na dobu do 3 mesiacov;
— ndjom na dobu viac ako 3mesiace.

(3) Najmom pozemkov a ploch na umiestnenie zariadenia na reklamné ucely sa rozumie
najom, ktory je s ndjomcom uzatvoreny na dobu urcitd, najviac vSak na dobu 3 rokov
a podlieha schvaleniu Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti.

(4) Pozemkom sa na ucely tychto pravidiel rozumie Cast’ zemského povrchu oddelena od
susednych casti hranicou Uzemnej spravnej jednotky, katastrdlneho tzemia, zastavaného
uzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou
druhu pozemku, alebo rozhranim spoésobu vyuzivania pozemku.

(5) Ziadatelom sa na téely tychto pravidiel rozumie fyzicka osoba alebo pravnicka osoba,
ktord podala pisomnu ziadost’ o uzatvorenie zmluvy o ndjme nebytovych priestorov,
pozemku alebo plochy na reklamné ucely.

(6) Na ucely tychto pravidiel sa mimoriadnou situdciou rozumie obdobie ohrozenia alebo
obdobie posobenia nasledkov mimoriadnej udalosti na zivot, zdravie alebo majetok, ktora je
vyhlasena podl'a zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov.

(7) Obchodnou verejnou sutazou sa na ucely tychto pravidiel rozumie postup pri vybere
zdujemcu o uzatvorenie zmluvy, ktory sa riadi ustanoveniami § 281 a nasl. Obchodného
zakonnika a Pravidlami mestskej Casti Bratislava-Dubravka, ktoré ustanovuji postup pri
organizovani obchodnych verejnych stt’azi.

§3

Formy nakladania s nehnute’nym majetkom

Formy nakladania s nehnutelnym majetkom st:
a) ndjom na dobu do 3 mesiacov, ktory schvaluje starosta;
b) ndjom na dobu viac ako 3 mesiace, ktory schvaluje miestne zastupitelstvo;
¢) predaj — schvaluje miestne zastupitel’stvo.

§4

Najom pozemkov

(1) Pozemky, ktoré¢ nie je mozné ucelne vyuzivat, moze mestska cast’ poskytnut’ do nijmu
na dobu do 3 mesiacov, najmu na dobu viac ako 3 mesiace alebo odpredat’.
(2) Vylucuje sa ndjom pozemku za Ucelom zriadenia trvalej stavby s vynimkou nijmu

pozemku za ucelom vybudovania pristupovej komunikacie a ulozenia inzinierskych sieti,
pripadne inej nevyhnutnej trvalej inZzinierskej stavby. Pozemky poskytnuté do najmu na



ucely zariadenia staveniska a zriadenia inzinierskej stavby sa poskytuju do najmu na dobu
ur¢iti do nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, najdlhSie vSak na dva
roky.

(3) Pozemky, ktoré st ur€ené na zahradkarske a rekreané ucely sa prednostne poskytuji na
tieto ucely. Pri ndgjmoch pozemkov urenych na zdhradkarske a rekreacné ucely na dobu do
10 rokov sa postupuje v sulade s § 13 tychto pravidiel.

(4) Pozemky definované ako prilahlé pozemky k bytovym domom — predzahradky (dalej len
predzahradky) sa mozu poskytnut do prednostného najmu viastnikovi bytu, ktory ma priamy
pristup na pozemok predzahradky zo svojho bytu, vylucne za ucelom starostlivosti o verejnu
zelen. V pripade nezaujmu vlastnika bytu s priamym pristupom na pozemok predzahradky,
bude tato ponuknutd do ndjmu ostatnym_viastnikom bytového domu. Pri ndjme
predzahradiek sa postupuje v sulade s ,, Pravidlami mestskej casti Bratislava-Dubravka
upravujucimi__postup pri_ndjme a predaji _prilahlych pozemkov k bytovym domom —
predzdahradkam “.

(5) Pozemky pod gardzami sa mozu poskytnit’ do najmu len vlastnikovi garaze. Pozemky
pod inymi stavbami sa mézu poskytnit’ do ndjmu len vlastnikovi inej stavby.

(6) Cast’ pozemku je mozné poskytniit’ do najmu za uéelom umiestnenia predajného stanku,
pripadne iného podobného zariadenia v pripade, ak to nebude branit inému ucelnému
vyuzitiu pozemku.

(7) Za ucelom efektivneho vyuzitia majetku poskytuje mestska Cast’ do najmu na dobu
urcitd, najviac vSak na dobu 3 rokov Casti pozemkov a plochy vhodné na umiestnenie
reklamnych zariadeni a reklamnych putaov (napr. oplotenia a stavby) a najom podlieha
schvaleniu Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti.

(8) V pripade, Ze ma mestska Cast’ zvereny hlavnym mestom do spravy spoluvlastnicky
podiel na pozemku alebo je sama vlastnikom spoluvlastnickeho podielu na pozemku, ktory
predstavuje viac ako polovicu vSetkych podielov, rozhoduje o ndjme pozemku v stlade s
tymito pravidlami.

(9) V pripade, ak je mestskd cast spravcom alebo vlastnikom menSinového
spoluvlastnickeho podielu dbd pri rozhodovani o najme pozemkov na ich ¢o mozno
najefektivnejSie vyuzitie v stlade so zdujmami ostatnych spoluvlastnikov.

(10) Prenajimatel’ pri poskytnuti pozemkov do ndjmu je povinny uplatnit’ ustanovenia §
9a  ods. 9 zédkona o majetku obci.

§5

N4jom stavieb

(1) Stavby, ktoré st v celosti vo vlastnictve alebo v sprave mestskej Casti a ktoré st fyzicky
aj pravne vol'né, vyuzije mestska Cast’ prednostne na plnenie uloh, ktoré jej vyplyvaji zo
zakona a zo Statitu. V pripade, Ze mestska ¢ast nema moznost’ stavbu sama tcelne vyuzit,
moze tato prenechat’ do najmu.

(2) Casti stavieb (budov, miestnych komunikacii alebo verejnych priestranstiev) je mozné
prenechat’ do ndjmu za ucelom umiestnenia reklamného zariadenia, predajného stanku
alebo iného technického zariadenia.



§6
Najom bytov

(1) Pri najme bytov postupuje mestskd Cast’ vsulade s § 9a ods. 9 zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, platnym VZN
hlavného mesta SR Bratislavy €. 1/2006 upravujlicim najom bytov a obytnych miestnosti
v zariadeniach urcenych na trvalé byvanie, ,,Pravidlami mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka,
ktoré upravuju postup a podmienky ndjmu bytov zverenych do sprdvy mestskej cCasti
Bratislav-Dubravka hlavnym mestom SR Bratislavou a bytov vo vlastnictve mestskej ¢asti
Bratislava-Dubravka® a ,,Pravidlami mestskej Casti Bratislava-Dubravka, ktoré upravuju
postup a podmienky ndjmu bytov v bytovych domoch, na ktoré bola poskytnutd dotacia
z prostriedkov Statu”. Cena najmu sa stanovuje v zmysle prislusSného vykondvacieho
vSeobecne zavizného pravneho predpisu upravujuceho reguléciu cien ndjmu bytov.

(2) Starosta mestskej casti Bratislava—Dubravka (d’alej len ,starosta®), na ziklade
odportcania vecne prislusnej komisie, svojim rozhodnutim méze vyclenit’ pat’ bytov, ktoré
budt dlhodobo sluzit’ potrebdm mestskej Casti a nebudi predmetom prevodu vlastnictva
podla zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 182/1993 Z. z.*). Predmetné byty moézu byt
prenechané do najmu len fyzickym osobam, obyvatelom mestskej Casti, ktori sa ocitli
v stave nidze alebo, ktori v dosledku zlych socidlnych pomerov nie su docasne schopni
rieSit’ svoju bytova situdciu. Mestska ¢ast moze predmetny byt poskytnit do najmu aj
zamestnancovi mestskej Casti, ktory ma trvalé¢ bydlisko mimo Bratislavy. N4jom takéhoto
bytu méze byt dojednany vzdy len na dobu urcitd, najdlhsie vSak na obdobie jedného roka.
V pripadoch najmu bytu zdoévodu socidlnej nudze rozhoduje starosta na zaklade
odportcania komisie socialno-zdravotnej a bytove;j.

§7

N4jom nebytovych priestorov

(1) Mestska cast’ postupuje pri najme nebytovych priestorov v zmysle zdkona o majetku
obci.

(2) Mestska cast’ poskytuje nebytové priestory do ndjmu na dobu do 3 mesiacov alebo
najmu na dobu viac ako 3 mesiace. V pripade ndjmov na dobu do 3 mesiacov sa postupuje
v stlade s prislusnymi ustanoveniami § 13 tychto pravidiel.

(3) Obdobne sa postupuje aj pri najme nebytovych priestorov v Dome kultiry Dubravka
(d’alej len ,,DKD*) a objektoch organizacii so zriad'ovacou pdsobnostou mestskej Casti.

§8
Osobitné podmienky najmu nebytovych priestorov -
ochrannych stavieb CO

(1) V sulade so smernicou o mierovom vyuzivani ochrannych stavieb CO moze mestska
Cast’ za nizSie uvedenych podmienok prenechat’ do najmu stavbu ucelovo urenu ako
ochranna stavba CO (kryt CO).

(2) Njjomca je povinny v pripade vzniku mimoriadnej situdcie bez zbyto¢né¢ho odkladu
spristupnit’ a uviest’ nebytovy priestor do takého stavu, aby tento mohol sluzit’ na ucely
prijmu ukryvanych civilnych osdb. Za tymto tcelom je az do odvolania povinny strpiet’
obmedzenie vykonu prav ndjomcu vyplyvajiacich z uzatvorenej ndjomnej zmluvy.

(3) N4jomca je povinny strpiet vykon kontroly funkcnosti a vybavenia CO ukrytu
poverenymi zamestnancami prenajimatel’a, osobami poverenymi Stdbom CO hlavného



mesta SR Bratislavy, ako aj zamestnancami uradu povereného vykonom udrzby tkrytového
fondu.

(4) V pripade zistenia, ze stavebné alebo iné upravy vykonané nijomcom ohrozuji
moznosti vyuzitia nebytovych priestorov na ucely krytu CO, je najomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu, najneskér do 30 dni od dorucenia pisomného upozornenia zjednat’
napravu. N4jomca nesmie bez vedomia prenajimatela vymenit’ zdmky na ktorychkol'vek
dverach umoziujiacich pristup do krytu CO. V pripade porusenia tychto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’ a ndjomca je povinny zaplatit’ zmluvnu
pokutu vo vyske 350,- Eur.

(5) N4jomca vezme na vedomie, Ze za UCelom zabezpecenia pohotovosti v stave nudze
budi kl'ace od vsetkych pristupovych dveri k dispozicii prenajimatelovi a Stabu CO
hlavného mesta SR Bratislavy.

§9

Predaj pozemkov

(1) Na zéklade odporucania vecne prisluSnej komisie starosta rozhodnutim urci, ktoré
pozemky si mestska Cast’ ponechd za ucelom realizacie zdmerov rozvoja mestskej Casti
a plnenia jej uloh. Pozemky, ktoré nie je mozné takto ucelne vyuzit' moze mestskd cast’
odpredat’.

(2) Z predaja nehnutel'ného majetku su vylicené pozemky:
a) vyuzivané na zahradkarske tcely,
b) v lokalitach, kde mestska Cast’ zabezpecuje uzemnoplanovaciu dokumentéciu.

(3) Predaj sa realizuje v sulade s § 9a zdkona o majetku obci. Minimalnou cenou je cena
uréend podla znaleckého posudku, pricom navrhovana cena musi zohladnovat’ mozné
budtice vyuzitie pozemku z hl'adiska platného izemného planu.

(4) Pozemok pod gardzou je mozné predat’ len vlastnikovi gardze. Pozemok pod inymi
stavbami je mozné predat’ len vlastnikovi inej stavby.

(5) Mestska cast’ nepredd pozemok pod garaZzou alebo inou stavbou vlastnikovi samostatne
stojacej garaze (alebo vlastnikom viacerych spojenych samostatne stojacich garazi) alebo
vlastnikovi stavby v pripade, ak by takyto prevod vlastnictva branil buducemu
efektivnejSiemu vyuzitiu izemia, v ktorom sa pozemok nachéadza.

(6) Predzdahradky bytovych domov je mozné odpredat len viastnikom bytov tychto bytovych
domov za splnenia zakonom ustanovenych podmienok. Pri predaji sa postupuje v sulade s §
5 ods. 1 az 4 ,, Pravidiel mestskej casti Bratislava-Dubravka upravujucich postup pri ndjme
a predaji prilahlych pozemkov k bytovym domom — predzahradky “.

(7) V pripade, Ze md mestska Cast’ zvereny hlavnym mestom do spravy spoluvlastnicky
podiel na pozemku alebo je sama vlastnikom spoluvlastnickeho podielu na pozemku, moze
v sulade so Statutom iniciovat’ ponuku na jeho odpredaj spoluvlastnikom v sulade so
zakonnym predkupnym pravom.

(8) V pripadne nevyuzitia predkupného prava spoluvlastnikmi moze mestska ¢ast’ iniciovat’
odpredaj spoluvlastnickeho podielu formou obchodnej verejnej sutaze. Minimalna kiipna
cena spoluvlastnickeho podielu je cena urcend znaleckym posudkom. Pri predaji sa
postupuje rovnakym sposobom, ako pri predaji pozemkov.



§10
Predaj stavieb

(1) V pripade, Ze stavbu nie je mozné efektivne vyuzit’ na plnenie tloh mestskej ¢asti alebo
ju vyuzit formou ndjmu, mdze mestska cast’ takuto stavbu predat’ formou obchodnej
verejnej sut'aze. Minimalna kiipna cena bude cena stanovend znaleckym posudkom.

(2) Z predaja nehnute'ného majetku su vylucené stavby:
a) miestne komunikacie,
b) namestia,
c) detské ihriska,
d) parky»
e) verejné toalety vo vlastnictve alebo v sprave mestskej casti.

(3) V pripade podielového spoluvlastnictva stavby, rozhodne Miestne zastupitel'stvo
Mestskej Casti o predaji spoluvlastnickeho podielu v pripade, ak v dosledku nizkeho vynosu
z ngjomného je efektivnejSie a ekonomickejSie zabezpecit' jednorazovy prijem v podobe
predaja spoluvlastnickeho podielu.

(4) Pri predaji nehnutelnosti v podielovom spoluvlastnictve mestska cast’ aplikuje § 140
Obcianskeho zdkonnika o predkupnom prave.

§11
Predaj nebytovych priestorov

(1) Mestska cast moze vynimocne pristiupit’ k predaju nebytového priestoru. Na zaklade
odportcania vecne prisluSnej komisie starosta rozhodnutim urci, ktoré nebytové priestory
si mestska cast’ ponechd ako nevyhnutné dlhodobé zdroje prijmov bezného rozpoctu
mestskej Casti.

(2) Pri prevode vlastnictva nebytového priestoru, ktory je v najme fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby a nebytovy priestor sa nachaddza v bytovom dome postupuje podl'a zdkona
¢. 182/1993 Z. z.. Cena nebytového priestoru, pokial nie je stanovend zdkonom, sa urcuje
dohodou, pricom minimalna kiipna cena je cena stanovena podla znaleckého posudku. V
pripade, Ze nijomca nebytového priestoru pocas trvania najmu vynalozil na opravu alebo
upravu nebytového priestoru ndklady, ktoré sa mestskéd Cast, ako prenajimatel’ zaviazala
nahradit’, je nutné pred prevodom vlastnictva vykonat’ vzajomné vysporiadanie.

(3) Nebytovy priestor, ktory sa nenachadza v bytovom dome, ktory nebol poskytnuty do
nagjmu ziadnemu najomcovi (napr. z dovodu zlého technického stavu) a je volnym
nebytovym priestorom, moze mestska Cast’ predat’ formou obchodnej verejnej stt'aze. Pri
tomto postupe musi mestské ¢ast’ dodrzat’ zdkonné pravo na prednostny prevod nebytového
priestoru, ktoré patri vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a najjomcom bytov v dome
(§ 16 ods. 3 zdkona ¢. 182/1993 Z. z.). Minimalna kupna cena bude cena stanovena
znaleckym posudkom.

(4) V pripade podielového spoluvlastnictva nebytového priestoru, rozhodne Miestne
zastupitel'stvo Mestskej Casti o odpredaji  spoluvlastnickeho podielu v pripade, ak
v doésledku nizkeho vynosu znijomného je efektivnejSie a ekonomickejSie zabezpecit
jednorazovy prijem v podobe predaja spoluvlastnickeho podielu.



§12
Prevod vlastnictva bytov

(1) Pri prevode bytov do vlastnictva ich ndjomcov postupuje mestskd cast’ v sulade so
zakonom €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

(2) Byt, ktory nebol poskytnuty do najmu ziadnemu najomcovi (napr. z dovodu zlého
technického stavu) a je volnym bytom, s vynimkou bytov vyc¢lenenych podla § 7 ods. 2
tychto pravidiel, méze mestska Cast predat’ formou obchodnej verejnej sutaze alebo
dobrovolnou drazbou. Podkladom pre stanovenie minimdalnej kupnej ceny bude cena
stanovena znaleckym posudkom.

§13
Pripady hodné osobitného zretel’a

Mestska Cast’ postupuje pri najme pozemkov a nebytovych priestorov v pripadoch hodnych
osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona o majetku obci nasledovne:

1) najjom pozemkov na zdhradkarske arekreacné ucely do 10 rokov upravuju
»Pravidla mestskej casti Bratislava-Dubravka upravujuce postup pri najme
pozemkov urCenych na zahradkarske arekreacné ucely ako pripady hodné
osobitného zretel'a“;

2) najom nebytovych priestorov v Skolskych objektoch a v KC Fontina na dobu
do I roku upravuji ,Pravidld mestskej Casti Bratislava-Dubravka o postupe
kratkodobého najmu nehnutel'ného majetku v skolskych zariadeniach a nebytovych
priestoroch v pripadoch hodnych osobitného zretel'a®. Prijem z kratkodobého ndjmu
Skolskych zariadeni je prijmom mestskej Casti;

3) Pri nijme pozemkov a nebytovych priestorov do vymery 35 m’ v samostatne
stojacich objektoch na dobu do 3 mesiacov, uverejni prenajimatel’ verejny navrh na
uzavretie zmluvy v stlade s § 276 anasl. Obchodného zdkonnika v dostupnych
tla¢ovych médiach a na webovej stranke mestskej ¢asti.

4) Pri najme nebytovych priestorov a pozemkov na dobu do 3 mesiacov, zverenych do
spravy DKD sa postupuje nasledovne:

a) pri nijme nebytovych priestorov do vymery 35 m’ uverejni DKD ako
prenajimatel’ verejny navrh na uzavretie zmluvy v stlade s § 276 anasl.
Obchodného zakonnika v dostupnych tlacovych médiach a na webovej
stranke mestskej ¢asti a DKD; najom nebytovych priestorov nad 35 m” sa
realizuje formou obchodnej verejnej stt'aze;

b) informacia o vSetkych volnych nebytovych priestoroch v DKD bude
pravidelne zverejiiovana na zéklade podkladov Statutarneho zastupcu DKD
na webovej stranke mestskej Casti a webovej stranke DKD;

¢) prijmy znajmu zverenych nehnutelnosti su prijmom DKD, pricom o ich
pouziti rozhoduje Statutarny zastupca;

d) ndjom na dobu I roku uzatvara Statutarny zastupca DKD. Najom, obnovenie
najmu_nad dobu 1 roku predklada Statutdarny zdstupca DKD a podlieha
schvaleniu miestnym zastupitelstvom. K uzatvoreniu vsetkych ndjomnych
zmluv, ako ik obnoveniu ndjmu sa vyzaduje stanovisko Statutdrneho
zastupcu DKD. Pri ndjomnych zmluvdach nad dobu 1 roku, je jeden
origindl ndjomnej zmluvy registrovany na sekretariate DKD a jeden origindl
v centrdlnej evidencii zmluv na majetkovoprdavnom oddeleni Miestneho
uradu mestskej casti;

e) cena nijmu za m>/rok je stanovend v sulade surenymi minimalnymi
cenami za najom nebytovych priestorov v DKD. Na uzatvorenie najomne;j
zmluvy sa primerane vzt'ahuji ustanovenia § 14 tychto pravidiel.




§ 14
Uzatvorenie zmluvy o najme

(1) Zaujemca o ngjom nebytovych priestorov, Skolskych zariadeni, pozemku alebo plochy
na reklamné ucely podava pisomnu ziadost' o uzatvorenie zmluvy o ndjme do podatelne
miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-Dubravka (d’alej len ,,miestny trad®).

(2) Zaujemca o najom nebytovych priestorov a pozemkov, ktoré su zverené do spravy DKD
podava pisomnu ziadost’ o uzatvorenie zmluvy o ndjme na sekretariat riaditel'a DKD.

(3) Zaujemca, fyzicka osoba napr. podnikatel’ prilozi ku ziadosti vypis zo Zivnostenského
registra alebo z iného registra.

(4) Zastupca pravnickej osoby prilozi k ziadosti aktualny vypis z obchodného registra, ak
ide o pravnickl osobu zapisanu v obchodnom registri alebo iny doklad preukazujuci pravnu
subjektivitu, ak ide o pravnicka osobu, ktora sa nezapisuje do obchodného registra (napr.
zriadovatel'skd listina, registrované stanovy, zmluva o spolocenstve, potvrdenie
0 registracii).

(5) V pripade, Ze v mene zaujemcu kona splnomocneny zéastupca, priloZi tento ku ziadosti
original plnej moci. V pripade pochybnosti o pravosti splnomocnenia méze zodpovedny
pracovnik ziadat’ o predlozenie plnej moci s osvedéenym podpisom splnomocnitel’a.

(6) Navrh zmluvy o najme predklada ziadatel'ovi mestska c¢ast. Navrhnuté zmluvné
podmienky musia byt' v stilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, Zasadami
mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka o hospodareni s majetkom a s majetkom zverenym do
spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka (d’alej len ,,zdsady o hospodareni) a tymito
pravidlami.

(7) Navrh zmluvy o ndjme nebytového priestoru zveren¢ho do spravy DKD na dobu
od 1 roku predklada Statutarny zdastupca DKD, schvaluje zastupitelstvo a podpisuje
starosta mestskej Casti. Jeden original zmluvy je registrovany na sekretaridte DKD a jeden
original v centralnej evidencii zmliv mestskej Casti.

(8) Prenajimatel’ po uplynuti doby ndjmu opétovne a prednostne ponukne ndjomcovi
predmet nidjmu do d’alSicho nidjmu za podmienky, Ze si ndjomca riadne a v€as plni vsetky
povinnosti..

(9) Pri najmoch nebytovych priestorov su k ndjomnému uctované naklady za energie
spojené s uzivanim nebytového priestoru pausalnou formou. Pri prendjmoch nebytovych
priestorov vyuzivanych na prevadzky predpokladajuce zvySeni spotrebu energii su
najomcovia povinni nainStalovat’ do prenajatych priestorov merace prisluSnych energii na
vlastné naklady

(10) Navrh zmluvy azmluvné podmienky je mozné upravit na zaklade pripomienok
ziadatel'a, avSak len vrozsahu, ktory je vsulade stymito pravidlami, zisadami
hospodarenia a nie je v rozpore so zdujmami mestskej Casti.

(11) Kone¢né znenie zmluvy, ako aj sulad dohodnutych zmluvnych podmienok s platnymi
pravnymi predpismi a predpismi mestskej casti potvrdi vedici majetkovopravneho
oddelenia miestneho tradu svojim podpisom do I'avého dolného rohu prvej a poslednej
strany prislusnej zmluvy. V pripade, Ze ide o zmluvu osobitného vyznamu, najmé zmluvu,
pri ktorej roéné najomné presahuje sumu 3 500 Eur je zodpovedny veduci povinny oznacit’
kazdu stranu vSetkych rovnopisov zmluvy v I'avej dolnej Casti svojim podpisom.

(12) Pri prenidjme reklamnych ploch apozemkov pod reklamnymi zariadeniami sa
najomcovi v ndjomnej zmluve ulozi povinnost’ poskytnut’ prenajimatelovi jedenkrat do
roka na dobu 1 mesiaca bezplatne reklamné zariadenie umiestnené na predmete
ndjmu, alebo reklamné zariadenia umiestnené na ktoromkol'vek inom mieste v ramci



Bratislavy za ucelom umiestnenia reklamy podla poziadaviek prenajimatela. Pocet
bezplatne poskytnutych reklamnych zariadeni zavisi od velkosti umiestnené¢ho reklamného
putaca. Prenajimatel’ sa zaviaze ozndmit' poziadavku na umiestnenia reklamy minimalne
pat’ mesiacov vopred. Po skonceni ndjmu je najomca povinny uviest’ na vlastné ndklady
predmet najmu do pdvodného stavu. Ndjomcea je za tymto icelom povinny najneskor do 14
dni po skonceni ndjmu odstranit’ reklamné zariadenia, ako aj vSetky sucasti potrebné k ich
upevneniu.

(13) Ziadatel' je pri podpise zmluvy povinny preukizat svoju totoznost, pri¢om
zodpovedny pracovnik jeho totoznost’ osved¢i a na jednom rovnopise zmluvy, ktory ostava
mestskej Casti, potvrdi osvedCenie totoZnosti vpisanim textu: ,,totoznost’ osvedcena podla
obcianskeho preukazu ¢. .............. “ apripoji svoje meno a podpis. V pripade, ak zmluvu
podpisuje splnomocnenec, pripoji sa origindl splnomocnenia k rovnopisu zmluvy, ktory
ostava mestskej Casti.

(14) Zmluvy onajme podpisuje za mestskil Cast’ starosta mestskej Casti. Zmluvy si
registrované a zalozené v centrdlnej evidencii zmliv na majetkovopravnom oddeleni
Miestneho tiradu mestskej &asti v zmysle ¢l. 2, ods. 4 Smernice MU Dubravka o sposobe
vedenia centralnej evidencie zmluv uzatvaranych mestskou Castou Bratislava-Dubravka
¢. starosta-3696/2009.

§ 15
Zaverecné ustanovenia

(1) Sucastou kazdej zmluvy o ndjme bude ustanovenie, podla ktorého je prenajimatel
opravneny navrhnuit’ zvysenie ceny najmu minimalne o mieru ro¢nej inflacie vyhlasovanej
Statistickym tradom SR, pod sankciou moznosti ukon¢enia zmluvného vztahu.

(2) V pripadoch najmov uzatvorenych pred dinom ucinnosti tychto pravidiel bude mestska
cast’ v zavislosti od konkrétnych zmluvnych podmienok iniciovat’ zvySenie cien najmov
dohodou tak, aby tieto zohl'adiiovali minimalne ceny najmu uréené tymito pravidlami.

(3) Diilom nadobudnutia u¢innosti tychto pravidiel stracaju platnost’ ,,Pravidla mestskej Casti
Bratislava-Dubravka o nakladani s nehnutelnym majetkom a s nehnutelnym majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Bratislva® schvalené uznesenim MZ
¢. 436/2009 dna 8.12.2009 a ,,Pravidla mestskej Casti Bratislava-Dubravka o podmienkach
najmu majetku a majetku zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava-Dubravka hlavnym
mestom SR Bratislavou a postupe pri uzatvarani zmlav* schvalené uznesenim MZ
¢. 438/2009 dna 8.12.2009.

(4) Tieto pravidla nadobudajt i¢innost’ 1. novembra 2010.

Ing. Jan Sandtner
Starosta
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