NAJOMNA ZMLUVA k bytu v,,Bytovom dome Pri kriZi «

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel”: Mestska cast’ Bratislava — Didbravka

Sidlo: Zatevna &.2, 844 02 Bratislava
Statutdrny zdstupca - Ing. Jan Sandtner, starosta
Bankové spojenie: VUB Bratislava- Diibravka
¢. uctu: 2816779351/0200
I1CO: 603 406
/d’alej len prenajimatel’/

Najomca: Zuzana Buzgovitova

/d’alej len ndjomca/

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu ndjomne;j
zmluvy ¢: 2011 - 01 - 04/MC

CLI
Predmet najmu

. Predmetom ndjmu je ndjomny byt, na vystavbu ktorého bola poskytnutd dotéicia
z prostriedkov Statu v silade s vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
SR zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 v zneni neskorSich zmien a doplneni,
zachovavaju charakter ndjomného byvania po dobu najmenej 30 rokov od prvého
ndjmu prvého bytu.

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt 1. kategdrie, nachddzajici sa na
ul. Pri kriZi v Bratislave, orientatné &islo 22 A, &islo bytu [l pozostivajici z
2-izieb, kuchyne, zdkladného prisluSenstva a pivni¢nej kobky.

%

. Opis bytu a prislusenstva a opis stavu bytu sa nachddzaji v prilohe ¢. 1, ktorou je
zapisnica o prevzati bytu a v prilohe €. 2, ktorou je eviden¢ny a vypoctovy list a obe su
stucastou ngjomnej zmluvy.

. Pocas doby ndjmu nie je mozné u predmetu ndjmu realizovat’ podndjom bytu a prevod
vlastnickych prav.

CL1I
Rozsah uzivania

. N4jomca je oprdvneny predmet ndjmu, uvedeny v Cl. I tejto zmluvy, uzivat’ len na
byvanie.



2. N4jomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom ziji v spolocnej domdcnosti, maji popri

3.

1.

prave uZzivat’ byt aj pravo na uZivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. TaktieZ
maju pravo uzivat’ plnenia, poskytované ktorych je spojené s uzZivanim bytu.

N4jomca sa zavizuje, Zze bude prenajaty byt vyuzivat' v silade s dohodnutym tcelom
byvania. PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a
zaklada pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

CL III
Doba najmu

N4jom vznika uzavretim ndjomnej zmluvy na dobu
urc¢ita od 20.12.2011 do 19.12.2014

Néjomca ma v zmysle Pravidiel mestskej Casti Bratislava-Dubravka, ktoré upravuji
postup a podmienky ndjmu bytov v bytovych domoch, na vystavbu ktorych bola
poskytnutd doticia z prostriedkov Stitu ndrok na opakované uzatvorenie zmluvy
o nijme tohto bytu pri dodrzani podmienok stanovenych v tejto zmluve ( § 5 Pravidiel
m.&. Bratislava-Diibravka). Ndjomca je povinny poZiadat’ pisomne o prediZenie doby
ndjmu prenajimatel’a najneskor v lehote 4 mesiacov pred skoncenim doby ndjmu, inak
narok na prediZenie zanikd. Ziadost sa povaZuje za dorudend v lehote, pokial je
dorucend do podatel'ne prenajimatel’a.

Négjomny vztah nadobudne prdvne ucinky diiom podpisania ndjomnej zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami.

CLIV

Sposob platenia ihrady za ndjom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. VySka najomného sa stanovuje podla Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dia

23.04.2008 o regulécii cien ndgjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo
dia 25.09.2008. Maximdlna cena roéného ndjomného je vo vyske 5% z obstardvace;j
ceny bytu.

Vyska rocnej imesacnej uthrady za ndjom bytu, preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu je uvedena vo vypoctovom liste. Ndjomné v sume 168,26 € je urcené
podl'a §1 bodu 1-12 Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien
nigjmu bytu v zneni neskorSich predpisov apreddavky na udhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu v sume 91,88 € si uréené podla predpokladanych
ndkladov. Mesacné najomné vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim
bytu si stanovené v tihrnnej vyske 260,14 €.

Podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy je udhrada trojndsobku mesacného
ndjomného vritane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vysSke
780,42 €. Uvedend sumu uhradi nidjomca ako zdbezpeku pred podpisanim tejto
zmluvy na udcet prenajimatela cislo, 2823284453 kéd banky 0200, VS:4/2/2.



10.

11.

Predmetnd suma bude k dispozicii prenajimatel’ovi a bude plnit’ dlohy zdbezpeky pre
pripad vzniku akychkol'vek splatnych pohladdvok prenajimatela voci ndjomcovi
z titulu ndgjomného vzt'ahu a prislusenstva tychto pohl'adavok.

V pripade, Ze po riadnom skonceni ndjmu podla ¢l. III. tejto zmluvy ddjde k ndjmu
tohto bytu na d’alSie obdobie s tym istym ndjomcom, uZ uhradend zdbezpeka bude
prevedend ako zdbezpeka za prenajaty byt novou ndjomnou zmluvou na dalSie
obdobie. Vyuctovanie tejto zdbezpeky sa bude riadit’ podla ¢. VIIL. ods.4 tejto zmluvy.

N4djomca je povinny po celd dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 15.
dna prislusného kalenddrneho mesiaca prenajimatelovi ndjomné, ako aj zdlohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu /d’alej len sluzby/.

Nijomca je povinny platby uvedené v bode 2 ¢l. IV ndjomnej zmluvy uhridzat
prenajimatel'ovi bezhotovostnym spdsobom z G¢tu v peniaznom ustave na ¢islo uctu
17936032/0200 urcené prenajimatel’om urceného vo vypoctovom liste.

N4jomca je povinny po prevzati ur€enia nijomcu k uzatvoreniu nijomnej zmluvy na
dobu urcitd uzatvorit ndgjomnd zmluvu u prenajimatela Mestska cast Bratislava-
Dubravka v lehote, ktord urc¢i prenajimatel’.

V pripade, Ze ndjomca svoju povinnost nesplni /bod 2 ¢l. IV/ v lehote, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi aj poplatok z omeSkania. VySka poplatku z omeskania je
ustanovend v § 4 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a predstavuje 0,5 promile dlZznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej vSak
0,83 Eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo
uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urcit’ prenajimatel’ sim. Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd
pohladavku.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢ni cenu za jednotlivé druhy
sluzieb, ktoré prenajimatel’ poskytuje sdm alebo prostrednictvom dodavatel'ov.
Skuto¢ni cenu sluzieb za zuctovacie obdobie vzdy k31. decembru zictuje
prenajimatel’ v silade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujicom, ako
rozdiel medzi zaplatenymi zdlohami za jednotlivé sluzby aich skuto¢nou cenou.
Prenajimatel’ doru¢i vyudctovanie ndjomcom bez zbytocného odkladu po jeho
vyhotoveni.

V pripade, ak vyudctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit
najneskor do 30 dni odo diia dorucenia vytctovania alebo v tej istej lehote vzniest
vo¢i nemu ndmietky. Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskdr do 30 dni od dorucenia
namietok preverit’ ich opradvnenost’ a o vysledku upovedomit’ ngjomcu.



12.

13.

14.

15.

V pripade, ak vyidctovanim vznikol ndjomcovi redlny financny preplatok, zavizuje sa
ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu vyplatit’ ndjomcovi, ak sa neuplatni postup
podl'a odseku 10, alebo ak sa ndjomca s prenajimatelom nedohodli inak. VysSie
uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zdklade opravnenych namietok ndjomcu alebo
inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujice
vyuctovanie povodné.

Ak ndjomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podl'a ods. 10 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania podl'a ods. 8.

Prenajimatel’ je oprdvneny zapocitat preplatok z dhrad poukazovanych ndjomcom
alebo preplatok vzniknuty z vydctovania s nedoplatkami z predchddzajicich obdobi,
ktoré vznikli poruSenim povinnosti ndjomcu.

Dojednany sposob thrady ndjomného a zdlohovania arozictovania cien za sluzby
plati, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ si zdroven vyhradzuje prdvo aj v priebehu doby ndjmu zmenit’ vysku
nijomného ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak d6jde k zmene
pravnych prepisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod / napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod./ O tejto skutocnosti bude
ndjomca bez zbytocného odkladu pisomne upovedomeny.

CLV

Prava a povinnosti nadjomcu a prenajimatela

. Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze svoje prdva a povinnosti vyplyvajice z ndjomnej

zmluvy budud vykondvat v stlade s Obc¢ianskym zdkonnikom.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt spdsobily na riadne uZivanie.

. Ndjomca sa zavizuje vSetky upravy ohldsit’ prenajimatelovi a pri dpravach, ktoré

podliehaji konaniu na stavebnom udrade, predlozit’ rozhodnutie stavebného tradu.

. Ndjomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby

aregionalneho rozvoja SR, prisluSného Krajského stavebného tradu ainych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

. Prenajimatel’ bude zabezpecCovat’ ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s

uzivanim bytu. Za tym ucfelom umoZni ndjomcovi uzivat’ spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny byt udrZiavat' v stave spOsobilom na riadne uZivanie a po
skon¢eni ndjmu byt protokoldarne odovzdat’ prenajimatelovi v uZzivania schopnom
stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s hygienickou malovkou.



10.

11

12.

. Njomca je povinny umoZznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za ticelom vykondvania

oprdv a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za
ucelom vykonania oprdv aza ucelom kontroly spdsobu arozsahu uZivania bytu
najomcom.

Drobné opravy v byte a ndklady spojené s beznou tdrzbou bytu bude hradit’ ndjomca
v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprdv v byte, ktoré je povinny zndsat prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie. Ak
ndjomca nesplni svoju povinnost’ podla tohto ¢lanku, zodpovedd prenajimatelovi za
vzniknutd Skodu.

Nijomca nesmie vykondvat bez sihlasu prenajimatel’a stavebné tpravy alebo iné
zmeny v byte a dome a to ani na vlastné néklady.

.Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade hroziacej Skody vstipit do bytu, ktory je

predmetom ndjmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmensSenia jej ndsledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu kl'i¢ov od
uvedeného bytu, ktoré budi v obdlke zapecatenej ndjomcom.

N4jomca sa zavizuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré snim Ziji v spolocnej
domadcnosti, budd dodrziavat Domovy poriadok mestskej Casti Bratislava-Dibravka.

CL VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe ndjomnej zmluvy €. 2 /eviden¢nom liste/ je uvedeny pocet osdb Zijucich
s ngjomcom v spolo¢nej domécnosti a ich vztah k ndjomcovi v ase uzatvorenia tejto
ndjomnej zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZeni poctu o0sdb podl'a odseku 1, ndjomca tito skutocnost’
najneskér do 30 dni odo dna jej vzniku ozndmi majetkovo-pradvnemu oddeleniu,
referatu spravy bytov a nebytovych priestorov. Podmienkou akcepticie ozndmenia je
prislusny pisomny osvedceny doklad /rodny list, rozsudok sidu, sobasny list, dmrtny
list/.

Pri zniZeni poctu osdb Zijicich s ndjomcom v spolocnej domdcnosti trvajicom dlhsie
ako tri po sebe idice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude mdct’
sdm byt po rovnaki dobu uzivat / dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni.
dlhodobé liecenie, dlhodoby Studijny pobyt vizba alebo vykon trestu odnatia slobody/
je tito skutocnost” povinny pisomne najneskdr do 30 dni od jej vzniku ozndmit’
prenajimatel’ovi.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto
¢lanku vzt'ahujicej sa k zniZeniu poctu osob, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani



vyuctovania sluzieb za prislusny rok na docasné zniZenie poctu o0s0b v byte alebo
docasni nemoZnost’ uZivania bytu ndjomcom prihliadat’.

CL VII
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich z ngjmu bytu, ktoré ma za nasledok
vypoved’ z ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1
pism. c¢),d) a g) Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskor§ich predpisov najma:

§ 711 ods. 1 pism. ¢)

-ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory aspolocné zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeCnost’ alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu
ako 3 mesiace

-porusovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. VI tejto zmluvy
-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov

-vykondvanie stavebnych dprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchddzajiceho
suhlasu prenajimatel’a

-prenechanie bytu alebo jeho Casti inému do podndjmu
§711 ods. 1 pism. g)
ak ndjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné ucely ako byvanie.
Cl. VIII
Zanik najmu bytu

1. Ngjom bytu zanikda diiom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve, ak s nijjomcom
nie je opakovane uzatvorend ndjomnd zmluva na d’alSie obdobie.

2. Ngjom bytu pred uplynutim ukoncenia platnosti ndjomnej zmluvy moZe zaniknit
pisomnou dohodou alebo vypovedou.

3. Ku dnu skoncenia ndjmu je nijomca povinny vypratat’ byt a odovzdat’ ho protokoldrne
prenajimatel’ovi. Splnenie tejto povinnosti je zabezpecené notarskou zapisnicou, ktord je
exeku¢nym titulom pre splnenie tejto povinnosti. Ndklady na spisanie notarskej zdpisnice
znaSa njjomca.



Nédjomcom zloZzend zdbezpeka podla C¢l.IV. ods.3 bude pouziti na vyrovnanie
a zapocitanie pripadnych splatnych pohl'addvok prenajimatela voci ndjomcovi. V pripade
skoncenia ndjmu bytu podla ¢l. 3 tejto zmluvy ak ndjomca odovzd4 prenajimatelovi byt
v zmysle svojho zavizku uvedeného v Notarskej zapisnicu spisanej dina 19.12.2011 JUDr.
MiloSom Kaanom, notdrom so sidlom v Bratislave, bude zdbezpeka na jeho pisomnu
ziadost’ vyplatend v hotovosti cez pokladnicu mestskej Casti alebo na ¢islo bankového
uctu, uvedeného v pisomnom doklade osvedéenom podpisom ndjomcu, najneskdr do
Siestich mesiacov po odovzdani bytu prenajimatel'ovi. Tento doklad nesmie byt starSi ako
5 dni pred ddtumom vyplatenia vyictovania zdbezpeky.

CLIX
Zaverec¢né a prechodné ustanovenia

Préava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa zavizujd, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto nijomne;j
zmluvy budd riadne dodrziavat. Zmluvné strany budd vSetky spory, ktoré sa tykajd
ndjmu bytu, prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

Néjomca tymto v zmysle ustanovenia § 7 zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskorSich predpisov udel'uje sihlas prenajimatelovi, aby jeho osobné
udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné
Cislo a pribuzensky alebo iny vzt'ah k osobdm, ktoré spolocne s nim uZzivaji byt, pouZzité
na evidencné ukony prenajimatela ato pod dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho
skonceni.

Ndjomnd zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, zktorych jeden obdrzi
ndjomca, tri prenajimatel’.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze sd oprdvnené s predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné, urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzend,
pravny dkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vole a na
zéklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi precitand, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

NeoddeliteI'nou sicastou tejto zmluvy o ndjme bytu je evidencny list, vypoctovy list a
protokol o prevzati bytu.

Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je Notarska zdpisnica zo dna 19.12.2011, spisana
JUDr. MiloSom Kaanom, notarom so sidlom v Bratislave.



v Bratislave dna: 19.12.2011

Prenajimatel’ Néjomca
Ing. Jan Sandtner, starosta,v.r. Zuzana Buzgovicova, v.r.
prilohy:

1) protokol o prevzati bytu

2) eviden¢ny a vypoctovy list

3) notarska zdpisnica, spisand dna 19.12.2011 JUDr. MiloSom Kaanom, notdrom so sidlom
v Bratislave.

dorucuje sa:

Ladislav Prath, Kpt. Rasu 29, 841 01 Bratislava
MU-Dubravka, majetkovoprdvne oddelenie
MU-Diibravka, ekonomické oddelenie






