N4jomna zmluva ¢. 175/2011

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Najomca:

medzi zmluvnymi stranami:

Mestska cast’ Bratislava-Dubravka

Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Zriadena zak. SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR

Bratislave v zneni neskorSich predpisov

Statutdrny zdstupca: Ing. Jan Sandtner, starosta

Bankové spojenie: VUB Bratislava-Dibravka
¢. uctu: 1706274956/0200
VS: 8117511

ICO: 00603406

DIC: 2020919120

( d’alej len ,,prenajimatel )

a

Zakladna umelecka skola Eugena Suchoria
Sidlo: Batkova 2, 841 01 Bratislava

podl'a Zriad'ovacej listiny €. j. 1713/2000 zo dia
23.11.2000 v zneni dodatku ¢. 1 a 2.

Statutdrny zdstupca: Zuzana Horvéthova, riaditel’ka
ICO: 36067211

( d’alej len ,,ndjomca* )

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachddzajicej sa v Bratislave, k.u.
Dubravka, par. ¢. 3296, zapisanej na LV ¢. 3485, na Sekurisovej ulici, sipisné ¢islo €.

1922, orientacné ¢islo €. 10.
Prenajimatel’ za niZSie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi ¢ast’ nehnutelnosti

blizsie Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku — triedu o vymere 54 m? (d’alej len ,, predmet
ndgjmu‘) za ucelom realizdcie vyuCby vytvarnej vychovy pre deti Materskej Skoly
Sekurisova 10, Bratislava (d’alej len ,,materské skola“).

N4éjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto

zmluve a v sdlade s predpismi, ktoré sa na predmet ndgjmu vzt'ahujd. Za porusenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ prdvo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
100,00 EUR za kazdy aj zacaty mesiac trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndgjomca sa
sucasne zmluvnud pokutu podl'a predchddzajicej vety zaviazuje zaplatit'.



Prenajimatel’ sa zavizuje ndjomcovi poskytovat, prip. zabezpecit' poskytovanie sluZieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu: doddvku vody a odvadzanie odpadovej vody,
dodévku tepla, elektrickej energie a odvoz odpadu.

N4jomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny, tento
je uzivaniaschopny a mdze slizit’ dohodnutému ucelu ndjmu.

Clanok IT
Doba najmu a vypovedné dovody

N4jomna zmluva je uzatvorend na dobu urciti od 06.09.2011 do 30.11.2011.

N4jomca bude predmet ndjmu uzivat’ v tychto dnoch a hodinéch:
Den: utorok v ¢ase od 12:30 h do 13:15 h.

Skuto¢né uZzivanie predmetu ngjmu zacina dnom jeho pisomného odovzdania medzi

prenajimatel'om a ndjomcom.

K zruseniu zmluvy pred uplynutim doby ndjmu mdze dojst dohodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypovedou zddvodov uvedenych vods. 5 a6 tohto clanku

v jednomesacnej vypovednej lehote. Vypovednd lehota zacina plynit prvym dnom

kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane

a konci sa uplynutim posledného dna prisluSného kalendarneho mesiaca. Pocas plynutia

vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ inému zdujemcovi o ndjom prehliadku

predmetu ndgjmu v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu z tychto

dévodov:

a) ak ndjomca uZziva predmet nijmu v rozpore so zmluvou;

b) ak ndjomca po dobu dlhSiu ako 60 dni nevyuziva predmet ndjmu bez ziavazného
dovodu na ucel dojednany touto zmluvou;

c¢) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim najomného a poplatku za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom;

d) ak ndjomca prenechd predmet nijmu alebo jeho ¢ast’” do podndjmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatel’a;

e) ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

f) ak ndjomca nevykondva svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotich
dojednanych touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevddzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal;

b) prenajimatel’ nezabezpeCuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uZfvanim predmetu najmu spojené podla ods. 4 Clanku I tejto zmluvy.

Prenajimatel’ moze okamzite odstipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeSkani s platenim

nijomného o viac ako 60 dni, alebo ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet

ndjmu alebo trpi uzivanie veci takym spdsobom, zZe prenajimatel’'ovi vznikd hmotna Skoda,

alebo mu hrozi zna¢nd hmotnd Skoda. Ndjomnd zmluva sa zruSuje diiom dorucenia

oznamenia prenajimatela ndjomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), priCcom nie je

dotknuté pravo prenajimatel’a na pripadnd ndhradu Skody. Akékol'vek zmeny tykajice sa

adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohldsit prenajimatelovi, inak nésledky

nedorucenia predmetnej vyzvy nesie ndjomca, tzn. Ze vyzva a odstipenie od zmluvy sa

povazuju za dorucené. Opitovné zaslanie vyzvy sa nevyzaduje.

Néjomca mdze odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia

ndjomcu nespdsobilym k uZivaniu na dcel, na ktory bol prenajaty.



o

Néjomca zodpoveda aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoZznil k predmetu ngjmu
pristup.

Clanok ITI
Vyska najomného a poplatku za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s naijmom
a sposob ich dhrady

Vyska ndjomného za predmet ndjmu v zmysle Pravidiel mestskej Casti Bratislava-
Dubravka o postupe kratkodobého ndjmu nehnute'ného majetku v skolskych zariadeniach
a nebytovych priestoroch v pripadoch hodnych osobitného zretel'a, schvédlenych
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢. 494/2010 zo
dna 18. mdja 2010 je stanovena za celd dobu ndjmu vo vyske 16,20 EUR.

Poplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom je stanoveny na zdklade
technického prepoctu spotreby energii a za celé obdobie ndjmu ¢ini 0,81 EUR.

N4jomca ndjjomné a poplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom uhradi
jednordzovo v celkovej vyske 17,01 EUR (slovom sedemndst eur ajeden cent)
s uvedenim VS: 8117411 na ucet prenajimatel’a do 20.09.2011.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca meska s thradou ndjomného a poplatku za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, resp. ich pomernej Casti v zmysle
Clanku IIT ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel opravneny tétovat
ndjomcovi urok z omeskania podla § 517 Obcianskeho zdkonnika a § 3 nar. Vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. v platnom zneni. VysSka trokov z omeSkania je o 8 percentudlnych bodov
vysSia ako zdkladnd drokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému dnu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom urenym vo vyzve. Pre doruCovanie plati
ods. 3 Clanku VI tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku poplatku za sluzby poskytované ndjomcovi iba
vtedy, ak dojde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySeniu ich cien od doddvatelov.
V takomto pripade nie je potrebné uzatvarat dodatok k tejto zmluve, prenajimatel’ sa
zavézuje o takejto zmene v€as pisomne vyrozumiet ndjomcu na poslednd zndmu adresu
nijomcu. Pre doruovanie plati ods. 3 Clanku VI tejto zmluvy.

Clanok IV
Podmienky najmu

N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ spésobom obvyklym pre ¢innost’ uvedend

v ods. 2 Cldnku I tejto zmluvy a v siilade s ods. 1 Clanku V tejto zmluvy. V pripade
nevyuzivania priestoru ndjomcom presahujicom 30 kalendarnych dni je ndjomca povinny
o tom bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a s uvedenim dévodov jeho
nevyuzivania a lehoty opdtovného zacatia vyuZivania.

N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam.

Ndjomca nesmie vykondvat’ stavebné dpravy a prestavbu v predmete ndjmu, zmenit jeho
prevadzkové urcenie alebo vyuzivat’ ho k inému tcelu, nez aky je dohodnuty v tejto
zmluve.

N4éjomca sa zavidzuje nahlasit' prenajimatel'ovi vSetky zmeny tdajov a skutocnosti
tykajucich sa ndjomcu (zmena pravnej subjektivity, sidla, obchodného mena, vstup do
likvidacie alebo konkurzu, a pod.).



5. N4jomca sa d’alej zavizuje, Ze:
a) prevadzkovanim Cinnosti, na ktorud si predmet ndjmu najal, nebude ruSeny vychovny
proces v materskej Skole;
b) uhradi prenajimatel'ovi ndjomné a poplatok za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s n4jmom v dohodnutom termine;
¢) bude chréanit’ predmet ndgjmu pred poskodenim a zni¢enim,;
d) bezodkladne nahldsi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré md urobit’ prenajimatel’ a
umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti;
e) bezodkladne pisomne ozndmi prenajimatel’'ovi kazdu poistnd udalost’;
f) umoZni prenajimatel'ovi vykondvat’ kontrolu dodrZiavania podmienok ndjmu a na
poziadanie vykonat’ obhliadku predmetu najmu;
g) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatel’ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o Skodovej udalosti;
h) bude udrZiavat’ istotu v predmete ndjmu a k nemu pril'ahlych priestoroch;
i) po skonceni ndjmu odovzda predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
6. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ nijjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s ngjmom predmetu ndjmu.
7. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu
bez ohl'adu na povod ich vzniku.
8. Prenajimatel je opravneny vykondvat’ stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny
v predmete ndjmu.

Clanok V
Bezpecnostné opatrenia, poziarna ochrana /PO/ a bezpecnost’ a ochrana zdravia pri
praci/ BOZP/

Nijomca je povinny uZzivat predmet nigjmu v silade so vSeobecne zdvidznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

Néjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zdviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

N4éjomca ako prevadzkovatel’ predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost’ za dodrziavanie
vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti a ochrany zdravia
0s0b, ktoré sa v ¢ase nigjmu budd nachddzat’ v predmete ndjmu, ako aj opatreni na ochranu
majetku nachddzajiceho sa v predmete najmu.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiovat’ vylucne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.



3. Dorucovanie pre tcely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje sa za platné, u¢inné a vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednd zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola poslednd zndma
a oznamend zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavizuju si pisomne oznamovat’ kazdu
zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Doru¢ovanie ndjomcovi je riadne vykonané aj vtedy,
ak prenajimatel’ dorucuje na adresu ndjomcu priamo v predmete ndjmu podl'a zmluvy.

4. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast’ neupravené platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatné
platné vSeobecne zavidzné pravne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na zdklade tejto zmluvy bude ich
rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za pouZitia slovenského préava.

5. Zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch, z toho tri pre prenajimatela, dva pre ndjomcu
a jeden pre matersku skolu.

6. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informacii) v plathom zneni.

7. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, Ze tito zmluva vratane vSetkych jej sucasti
a priloh bude zverejnend v Centrdlnom registri zmliv (d’alej len ,register”). Register je
verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmliv, ktory vedie Mestskd Cast’ Bratislava-
Dubravka v elektronickej podobe (www.dubravka.sk).

8. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’ dilom
po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliiia zdkon &. 40/1964
Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré
zékony.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vdZzne, nie v tiesni za nipadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne
vyhrady, Co potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

10. Riaditel’ka materskej Skoly podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bola s jej obsahom
obozndmend a zavizuje sa zabezpecit vramci svojej kompetencie moZnost pre riadne
vyuZivanie predmetu ndjmu ngjomcom.

V Bratislave dna 05.09.2011

Prenajimatel’ Najomca
Ing. Jan Sandtner Zuzana Horvathova
starosta riaditel’ka
V.I. V.I.

Anna Baldazova
riaditel’ka MS, v.r.



