Zmluva o najme bytu
uzavreta podla § 685 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Mestska Cast’ Bratislava -Dubravka
Sidlo: Zatevna ¢. 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca - Ing. Jan Sandtner, starosta
Bankové spojenie. VUB Bratislava-Dubravka
¢. Uctu: 17936032/0200
ICO: 00 603 406
(dalej len prenajimatel)

a
Najomca : Zuzana Buzgovic¢ova
(dalej len ngjomca)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
zmluvy o najme bytu : €. 254 — 17 - 06 / 2012

CL. 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi za ngjomné do uzivania 2 - izbovy byt
€. 5, I kategorie, na ul. Repasského ¢.1 v Bratislave, s prisluSenstvom,
o0 obytnej ploche 29,98 m?

2. Sucastou zmluvy o najme bytu je opis prislusenstva a opis stavu bytu /uvedeny
v protokole o prevzati a odovzdani bytu/, eviden&ny list a vypoctovy list.

3. Vy8ka najomného je stanovena podla Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 zo dia
23.04.2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008
zo dna 25.09.2008.
CL. I
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy uzivat len na
byvanie. Na iny uc¢el ako na byvanie ho mozno uzivat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. V pripade porudenia spésobu a rozsahu uzivania najomcom je
prenajimatel opravneny dat mu vypoved z najmu podfa ustanovenia § 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze tuto povinnost porusi prislusnik
domacnosti najomcu.



2.

Najomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziju v spolo€nej domacnosti maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenie domu. Taktiez
maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

CL.
Doba najmu

Najom bytu vznika uzavretim najomnej zmluvy na dobu:

urcé¢itu od 01.01.2013 - 31.12.2013

Najomny vztah nadobudne pravne Uc€inky diiom podpisania ndgjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

Podmienky zmeny doby najmu z doby urcitej na dobu neurcitu su:

a)

S

vykonanie takych zmien, ktorymi sa byt stane spésobilym na byvanie. Za
zmeny, ktorymi sa byt stane sp6sobily na byvanie sa povazuje vykonanie oprav
bytu ajeho zakladného prisluSenstva a vymena, resp. doplnenie zariadenia
a vybavenia bytu, v pripade ktorych opravnené naklady presiahnu 3-nasobok
ro€ného najomného toho, ktorého bytu, stanoveného pred vykonanim tychto
zmien. Prenajimatel je opravneny posudit a odsuhlasit spinenie tejto podmienky
na zaklade najomcom predlozenych dokladov ako aj fyzického preverenia
vykonanych zmien. V pripade najomnej zmluvy uzavretej na dobu kratSiu ako 1
rok nie je mozné dobu najmu zmenit na dobu neurdcitd,

dodrziavanie povinnosti najomcu tak, ako vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a najomnej zmluvy, predov8etkym vSak pravidelna Uhrada
najomného a zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu, neposkodzovanie bytu a
spolo€nych Casti a zariadeni domu a dodrZiavanie prav najomcov a vlastnikov
inych bytov v dome.

CL IV
poésob platenia uhrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VysSka najomného je stanovena podfa Opatrenia MF SR ¢€. 01/R/2008 zo dha
23.04.2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢.
02/R/2008 zo dia 25.09.2008. Vyska ro¢nej i mesacnej Uhrady za najom bytu
a preddavkov na plnenia spojené s uzivanim bytu je uvedena v evidenénom
liste.

2. Najomca je povinny po cell dobu trvania najmu uhradzat mesacne najneskér
do 15.dna prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatefovi ndjomné, ako
aj zalohy na poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu /dalej len
sluzby/.

3. Najomca je povinny platby uvedené v bode 2 ¢l. IV najomnej zmluvy uhradzat



prenajimatelovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spésobom z Gctu
v pefiaznom Ustave,

V pripade, Zze najomca svoju povinnost nesplini /bod 2 ¢&l. 1V/, je povinny
uhradit prenajimatefovi aj poplatok z omeskania za kazdy, aj zaaty mesiac.
Vy$ka poplatku z omeSkania je ustanovena v § 4 nariadenia vliady €. 87/1995
Z. z. v zneni neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %. dlZznej sumy za kazdy der
omeskania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania,

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati,
alebo uvedie mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude
zrejmé, za ktoré obdobie najomca uhradu poukazuije, je obdobie, ktoré bude
Uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel sam; prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnt pohladavku,

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi skuto€nu cenu za jednotlivé
druhy sluzieb, ktoré prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom
dodavatelov. Skuto€nu cenu sluZieb za zucétovacie obdobie vzdy k 31.
decembru zuctuje prenajimatel prostrednictvom spravcu v sulade s platnymi
pravnymi predpismi v roku nasledujicom ako rozdiel medzi zaplatenymi
zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto€nou cenou. Prenajimatel doruci
vyuctovanie najomnikovi bez zbyto€ného odkladu po jeho vyhotoveni,

V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny ho uhradit
najneskér do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote
vzniest pisomne vo&i nemu namietky. Prenajimatel sa zavazuje najneskor do
30 dni od dorucenia namietok preverit ich opravnenost a o vysledku
upovedomit ndjomcu. V pripade, ak vyuctovanim vznikol najomcovi realny
finan€ny preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel bez zbytoéného odkladu
vyplatit ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podfa odseku 9, alebo ak sa
najomca s prenajimatelom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati aj v
pripade, ak na zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujluce
vyuctovanie pévodné,

Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 7 v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeSkania podla
ods. 4.,

Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z Uhrad poukazovanych
najomcom alebo preplatok vzniknuty z vyldctovania s nedoplatkami z
predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli poruSenim povinnosti najomcu
uvedenych v €l. IV. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy,

10.Dojednany sp6sob Uhrady ndjomného a zalohovania a rozu&tovania cien za

11.

sluzby plati, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak,

Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit
vySku najomného ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak
doéjde k zmene pravnych predpisov upravujacich ich ceny alebo ak na to bude
iny dévod /napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb
a pod./.. Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat aj jednostrannym
pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom spravcu domovej
nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zavazuje upravené
najomné a zalohy platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.”



9.

CLV
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela

. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze svoje prava a povinnosti vyplyvajluce z

najomnej zmluvy budu vykonavat v sulade s Obcianskym zakonnikom,
Zmluvné strany deklaruju, Zze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu doslo
31.12.2012 k vzdjomnej vymene bytov a tym si aj odovzdaju obecného bytu.
Najomca sa zavazuje vSetky Upravy v byte ohlasit prenajimatelovi a pri
Upravach, ktoré podliehaja konaniu na stavebnom Udrade, predlozZit
rozhodnutie stavebného Uradu,

Prenajimatel bude zabezpelovat najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym tuéelom umozni najomcovi uzivat spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

Najomca je povinny byt udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzZivanie a po
skoneni najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uzivania
schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou
malovkou,

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za u€elom
vykonania oprav, dezinsekcie bytu a za u¢elom technickej kontroly stavu bytu
v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu najomcom. Najomca je povinny umoznit vstup do bytu
zamestnancom miestneho Uradu a spravcovi budovy.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit
najomca v zmysle nariadenia viady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika,

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznadmit prenajimatelovi potrebu
tych oprav v byte, ktoré je povinny znasat prenajimatel a umoznit ich
vykonanie,

Ak ngjomca nesplini svoju povinnost podlfa bodov 5-8 tohto ¢lanku,
zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutu Skodu,

10.Najomca nesmie vykonavat bez suhlasu prenajimatela stavebné Upravy

1.

alebo iné zmeny v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

CL. VI
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy €. 1 /evidenénom liste/ je uvedeny pocet oséb
Zijucich s najomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vztah k najomcovi v ase
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZzeni poc¢tu osbb podfa odseku 1, ngjomca tuto
skuto€nost’ najneskér do 7 dni odo dia jej vzniku oznami majetkovopravnemu
a legislativnemu oddeleniu na Miestom (rade m.C. Bratislava-Dlbravka,
Zatevna 4, 844 02 Bratislava. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prislusny pisomny overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list,
amrtny list/, potvrdenie o odhlaseni z doteraz uzivaného bytu od jeho spravcu,
pripadne prejav vole osoby, ktord trvalo opusta spolo€ni domacnost.

Pri zniZzeni poc¢tu 0s6b zijucich s najomcom v spolo¢nej doméacnosti trvajacom
dlhsie ako tri po sebe idlce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca



nebude moéct sdm byt po rovnaku dobu uzivat /dlhodoby pobyt v
zdravotnickom zariadeni, dlhodobé lieCenie, dlhodoby Studijny pobyt, vazba
alebo vykon trestu odnatia slobody/ je tuto skuto&nost povinny pisomne
najneskdér do 7 dni od jej vzniku oznamit prenajimatelovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto
¢lanku vztahujucej sa k znizeniu poc¢tu osbéb, nebude prenajimatel pri
vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na do¢asné znizenie poctu
0s6b v byte alebo do€asnu nemoznost uzivania bytu najomcom prihliadat.

CL v
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, kioré ma za
nasledok vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v
zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. ¢), d) a g) Ob&ianskeho zakonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. ¢)

- ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po
dobu dIhsSiu ako 3 mesiace

-porusovanie povinnosti vyplyvajacich z €l. VI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov

-vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez -
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela

-prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
Prenajimatefla,

§ 711 ods. 1 pism. g)

- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

CL vl
Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ndjomny vztah upravuju ustanovenia §
685 — 719 Obdianskeho zakonnika,

2. Zmluvné strany sa zavazuiju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto
najomnej zmluvy budud riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory,
ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne rieSit vzajomnou dohodou,

3. Najomca tymto v zmysle § 7 zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Gdaje boli v rozsahu
meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné Cislo a
pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolocne s nim uzivaju byt,
pouzité na eviden¢né ukony prenajimatelfa a to po dobu trvania nagjmu a 10
rokov po jeho skonceni,



4. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami a ucinnost’ 01.01.2013 podla ust. § 47a ods. 1 zak. &. 546/2010 Z.
z., ktorym sa dopifa Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

5. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi
najomca a dva prenajimatelr,

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru€ne podpisali.

V Bratislave dnia 18.12.2012

Za prenajimatefla : Ing. Jan Sandtner, starosta
MC Bratislava-Dubravka,v.r.

Najomca : Zuzana Buzgovi€ova,v.r.

V zmysle § 7 zakona €. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov,
suhlasim s uvedenim osobnych Udajov v tejto zmluve o najme bytu.

Prevzal:

dnia:






