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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava—Dubravka

schvaluje
1. zniZenic ndjomného neziskovej organizacii Centrum obnovy rodiny, n.o. Bazovského

&. 6, 841 05 Bratislava, ICO: 37 924 320, najomcovi budovy materskej skoly v k. u.

Diibravka na Bazovského ul. &. 6 na .- eur/mesiac na obdobie od 01. 05. 2015 do

31. 12. 2018 za podmienky, Ze

2) najomca poéas tohto obdobia bude pokracovat’ v realizicii projektu Komunitného
centra, pricom vietky stavebné price bude vykondvat’ po predchadzajicom sihlase
mestskej ¢asti,

b) najomea sa pri zabezpetovani stavebnych tprav bude riadit’ zakonom &. 25/2006 Z.
z. 0 verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zikonov,

¢) najomea vynaloZi na stavebné tpravy roéne sumu prevy3ujicu pdvodne dohodnute
nijomné,

d) v pripade, Ze odsthlasené a preinvestované naklady za kalendarny rok budi
nizdie ako pévodne dohodnuté néjomné, zaplati ndjomca rozdiel spolu s najblizsim
splatnym najomnym,

¢) dodatok &. 5 bude najomcom podpisany do 60 dni odo diia schvalenia miestnym
zastupiteF'stvom, v opaénom pripade toto uznesenie strati platnost.

2. zapotitanie nikladov vynaloZenych na opravu potrebni na odstrinenic zatekania
strechy objektu s neuhradenym ndjomnym.

Uznesenie MR ¢. 44/2015
zodna 14. 4. 2015

Miestna rada
odporufa miestnemu zastupitel'stvu

schvalit’

|. ZniZenie najomného neziskovej organizacii Centrum obnovy rodiny, n. o.. Bazovskcho
¢ 6, 841 05 Bratislava, 1CO: 37 924 320, ndjomcovi budovy materskej Skoly, vk. 1.
Dubravka, na Bazovského & 6, na 1.- cur/mesiac na obdobie do 31. 12, 2018

s podmienkami:
a) Najomea poéas tohto obdobia bude pokratovat’ v realizacii projektu Komunitného centra

a na stavebné tpravy vynaloZi roéne sumu prevysujlicu povodne dohodnuté ngjomné.
b) Dodatok &. 5 bude najomcom podpisany do 60 dni odo dia schvéilenia miestnym
zastupitel'stvom, v opaénom pripade toto uznesenie strati platnost.

2. Zapogitanie nékladov vynaloZenych na opravu potrebnil na odstrdnenie zatekania strechy
objektu s neuhradenym najomnym.

Hlasovanie : pritomni : 3 za:Jd proti : 0 zdrzali sa : 0



Stanoviska komisii

Komisia §kolstva a mladeze 02. 02, 2015
Komisia Skolstva a mladeze vzala poziadavku mna vedomie aschvilila zniZenie ndjmu
s povinnost'ou uéelovo viazat finanéné prostriedky

Hlasovanie: pritomni: 9 za: 8 proti: 0 zdrzalsa: 1

Komisia legislativno-pravna, mand:itova a hospodirenia s majetkom dna 23. 03. 2015
Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom
odporiéa
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka
schvalit’
1. zniZenie ndjomného pre Centrum rodiny n.o. na 1.- EUR mesac¢ne do 31. 12. 2018
2. zapoGitanie potrebnej opravy strechy (odstranenie zatekania) s neuhradenym néjomnym

Hlasovanie
Pritomni: 6 za: 6 proti: 0 zdrzal sa: 0

Ekonomicka komisia dna 13. 04. 2015

Komisia ckonomickd eodporiéa Miestnemu zastupite[stvu mestskej Casti Bratislava-
Dubravka schvalit’:

1. zni#enie ndgjomného pre Centrum rodiny n.o. na 1,- eur mesacne do 31. 12. 2018

2. zapo&itanic potrebnej opravy strechy (odstranenie zatekania) s neuhradenym najomnym
s pripomienkou, Ze Centrum rodiny n.o. musi preukézat’, e preinvestoval 10 000 eur za rok.
Ak splnia tito podmienku, tak po roku sa zmluva prehodnoti a predizi sa na d'alsie obdobie.
Zamestnanec MU bude preinvestované vydavky nédjomcu sledovat, vyhodnocovat

a predkladat raz roéne do MZ.

Hlasovanie:  pritomni: 8 za: 8 proti: 0 zdriali sa: 0

Dévodova sprava

Skutkovy stav

Na zaklade ndjomnej zmluvy & 58/2006 zo diia 31. 05. 2006 v zneni jej dodatkov &
a’ 4 je ziadatel' nijomcom nebytovych priestorov na I all. nadzemnom pndlam budr:w}r
materskej §koly nachadzajucej sa na Bazovského ul. & 6 o vymere 861 i]:,- m’ (okrem
sluzobného bytu o vymere 60,60 m?) a prilahlého pozemku o vymere 3054 m?. Néjom bol
dohodnuty na dobu uréitii od 01. 10. 2008 do 30. 09. 2038 za ro¢né nagjomn¢ 7.146,55 EUR

za prendjom budovy a 91,62 EUR za prendjom pozemku.



Podanim zo dia 20. 01. 2015 poZiadal Ziadatel' o zniZenie najomného na 1,- EUR
mesaéne podas roku 2015 s tym, Ze udetrené prostriedky by investoval do rekonstrukénych
prac, ktoré si vyZaduje stav prenajatej nchnutel'nosti.

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom na svojom
zasadnuti diia 02. 02. 2015 prerokovala navrh na zniZenie ndjomného za prendjom objektu na
Bazovského ul. &. 6, k. 4. Dubravka, neziskovej organizacii Centrum rodiny n.o. a odporucila
rokovat’ s ndjomecom o rozsahu, podmienkach a finanénej narofnosti uprav a oprav, ktoré si
vyzaduje technicky stav budovy Bazovského 6.

Podanim zo diia 19. 03. 2015 Ziadatel' svoju Ziadost' doplnil. Vzhl'adom k rozsahu
investicii nevyhnutnych na riadnu prevadzku budovy poZiadal o prediZenie obdobia, poéas
ktorého bude platit’ znizené nijomné 1,- EUR mesacne na dobu do 31. 12. 2018. Pocas
uvedenej doby by do rekonstrukeie, opriv a tprav investoval roéne v priemere okolo 10.000.-
EUR. Potrebné stavebné tpravy v centre aj s predpokladanymi ndkladmi 45.071,88 EUR
vratane DPH 3pecifikoval v ,,Projekte Komunitného centra v Dibravke-Bratislave™.

Ziadatel' sidasne opitovne poukdzal na havarijny stav strechy objekiu. V termine
4.—8.12. 2014 Ziadatel zabezpetil na vlastné naklady (1.278,- EUR) odstranenie zatekania
prelepenim strechy nad blokom WC na poschodi (42,5 m’ plo&nd vymera a 7.8 m” zvislé
gasti) a opravu lokdlnych poskodeni strefnej izoldcie. Strecha vSak zatekd aj na inom mieste
na hornom poschodi. Naklady na odstrinenie tohto havarijného stavu (cez 2.000,- EUR podla
odhadu najomeu) prevysujii moZnosti Ziadatel'a zaplatit’ ich popri riadnom plateni ngjomncho.
Navrhuje preto aby v pripade, Z¢ mestska ¢ast’ nema aktualne kapacitné moZnosti havarijny
stav odstranit, zabezpedi nevyhnutni opravu ( cca 6 x 7 m ) a vynaloZené ndklady by si
zapodital so zatial' neuhradenym najomnym.

Material bol opdt prerokovany v komisii legislativno-pravnej, mandatovej
a hospodérenia s majetkom, nasledne v komisii ekonomickej a v miestnej rade. Clenovia
ekonomickej komisie vramci diskusie k materidlu  Ziadali, aby ndjomca pri vyberc
dodavatel'ov postupoval v silade so zikonom & 25/2006 Z. z. o vercjnom obstardvani
aozmene adoplneni niektorych zikonov aaby boli  vydavky ndjomcu sledované
a vyhodnocované.

Stanovisko odborného atvaru

Diia 11. 3. 2015 wvykonal pracovnik oddelenia hospoddrskej sprivy obhliadku
zatekania strechy na objekte Bazovského &. 6 a konstatoval havarijny stav strechy a potrebu
vykonat opravu v ¢o najkratfom &ase. Stcasne konStatoval, Ze predchadzajica oprava
strechy, zabezpefena najomcom, bola vykonand na poZzadovanej urovni, odporudil pouZitie
rovnakej technolégie anavrhol zabezpefenie opravy najomcom. Predpokladané niaklady
odhadol na cca 1.000,- EUR.



Centrum rodiny n.o.. Bazovského 6. 841 01 Bratislava

VaZeny pan starosta

RNDr. Martin Zatovié

Miestny urad Bratislava — Dubravka
Zatevna 2

241 01 Bratislava

V Bratislave dia 13.3.2015

Yee: Centrum rodiny n.o — doploenie Ziadosti o zniZenie nijomného

VaZeny pan starosta,

listom zo diig 15.1.2015 sme Vas poZiadali o zniZenie ndjomného na symbolicke 1
EUR mesadne pocas roku 2015. Nakolko viak investicie, nevyhnutné na riadnu prevadzku
budovy si ¢asovo naroéné aznaéne prevysujd sumu roéneho naimu, dovolujeme si \Vas
poZiadat o rozsirenie nasej Ziadosti o zniZenie najomného na dihsi Easovy usek ato na
dobu &tyroch rokov do konca roku 2018, Investicie do rekonstrukénych prac by sme rozdelili
na obdobie Styroch rokov v priemernej sume 10 000 Eur, ktord prevySuje vysku usetrensho
najomného o tretinu.

Co sa tyka kompletnej rekonstrukcie strechy je potrebné najst vhodny spdsob
prefinancovania tohto finanéne naroéného projektu. Nasa organizécia bude hfadat zdroje
prostrednictvom rdéznych projektov, ale v tejto zalezZitosti prosime aj o Vasu pomoc ako
prenajimatela objekiu a jeho spraveu.

V sicéasnosti je strecha v havarijnom stave na jednom mieste homého poschodia,
kde do objektu zateka a preto bez odstranenia tejto systémovej poruchy nie je moZne
pokracovat v rekonstrukeii vndatornych priestorov. Podobny havarijny stav sme odstranili
v decembri 2014 na viastné naklady vo viske 1 278 EUR. Momentalne nie sme schopni '
odstrafiovat havarijny stav a si&asne platit ndgjomné, preto Vas Ziadame o jeho odstranenie
v ramci Vasich moznosti. V pripade, Ze nie je momentaine kapacitne mozne z Vasej strany
zabezpedit opravu asti strechy /cca.6m x 7m/, zabezpedili by sme ju my s tym, Ze naklady
investovane do opravy by sme si zapocitali s najomnym.

Nakolko chceme objekt &im skér zacat vyuZivat, prosime o zaujatie stanoviska
k oprave strechy v ¢o najkratSom mozZnom termine.

Dakujeme za Vadu Ustretovost.

— . Centrum rodiny .o,

S lctou W 5 841 01 Bratising

JUDr. Alzbeta Sporerova

Riaditelka Centrum rodiny n.o

Pril. Pratokol z obhliadky strechy a faktura



Zaznam z technickej obhliadky striech
budova Bazovskéhe 6, Bratislava - Dabravka

Termin konania: 13.11.2014

Pritomni: Marian Luanic —za CR,n.o.
Ing. Marian Kasiak, odbomny stavebny dozor
Ing. Jozef lelenciak, 1zol Bratislava, s.r.0., konatel spoloénosti

Obhliadka striech sa uskutoénila na ziklade zatekania do budovy cez jej stropné kontrukcie a tie?
zatekania a kondenzdcie v okoli zvodov z stresnych vpusti — vedenych v obvodowyjch a stredowjch
sendch tejto budowvy. '

Predmetom bolo zistenie technického stavu streinych izoldcii, konzulticie ndvrhov na realiziciu
nidzovych oprav a tieZ perspektivy ohfadom nutnej rekonétrukcie striech.

Ugelom bolo dohodnutie vypracovania cenovej ponuky na nidzové opravy a technického zhodnotenia
stcasného stavu a stanovenie perspektiv pre jeho riefenie do budicnosti.

Pri obhliadke bolo zistené:

Na strechdch je vpust pre dazdovd vodu Casto Jej najwyisim bodom, voda neodtekd a stresnd izoldcia
Je z vacsej casti trvale pod vodou. Asfaitovd krytina je mechanicky poskodend a zvetrand.



Niektoré strechy abjektu boli coo v roku 2004 rekonétruovaneé. Pdvodne tepelne neizolavané strechy
boli dodatocne zaizolované minerdinou izoldciou a pokryté asfaltovou lepenkou ako hydroizoldciou.
Tieto strechy sd ng mnohych miestach mechanicky poskodené — vandalizmus. Minerding izoldcia je ping
vody, ktord sa rozlieva v uzatverenom medzipriestore stresného pldsta, vtekd cez strop do stavby alebo
wsakuje do obvodovych midrov budovy a tie z vndtrg plesnejd.



Na viacerych poskodenych miestach streiného pldita vyrastd naletovd burina. Odvetrdvanie tepelnef
zoldcie stresného pldsta je nedostatodne (poddimenzované) a i?ez technicky zle reafizované — prechody
advetrdvacich rirok cez izoldciu sd netesné.



Niektoré strechy su pdvodnom stave — bez dodatocnef tepelne] izaldcie. Voda z nich viak tie? neodteks
— pre zlé spddovanie. Pri ich obhliadke neboli zistené Fiadne moinosti pre odvetrdvanie stresného
pldsta, co taktieZ ma vplyv na kondenzovanie vody a ndsledné plesne v interiéry budovy.

Bolo dohodnuté:

1. Spolocnost Izol Bratislava, s.r.o. vypracuje a v termine do 12.11.2014 predlo#i CR, n.o. cenovd
ponuku na nidzovd apravu striech. PoZadovany rozsah apravy:

* dve zo striech na budove v celkovej vymere 84 m2 (6 x 7 m jedna strecha) budu opraveng
prelepenim dodatognou izoldciou po ich celkovej ploche

= |okélne budi prelepené vietky poskodené miesta na strechich (s dodatkovou tepelnou
izoldciou) v celkovej vymere do cca 5 m2

2. Sicastou cenovej ponuky bude aj odborné zhodnotenie sucasného stavu, pricin jeha vzniku

a navrh spdsobu jeho sandcie.

V Bratislave, 13.11.2014

Maridn Luanic



Zaznam z preberacieho konania
oprava havarijného stavu striech budova Bazovského 6, Bratislava - Dibravka

Termin kenania: 10,12 2014

Pritomni: Maridn Lucanié — za Centrum rediny, r.o., objednavatela a ndjemcu budovy
lmg. Marian Kasisk, odbormy stavebny dozor objedndvatels
L Bepan - zazhotovitela prac, VIVE GROUP, sr.o.

Preberacie konanie sa konalo pe ukondeni realizacie prac nz odstraneni havarijného stavu — masivasho
zatekania striech na budove Bazovského 6, ktoré bolo spasobené najma vandzlizmoem podkodenymi
strednymi izoldciami a tie systémovymi poruchami tyehto izoldci.

Frace v termine 4.-8.12.2014 realizovala stavebng spolotnest VIVE GROUP, s.r.c. IC0: 46 873 198 na
zdkiade abjedndvky ndjomeu — Centra rodiny, n.o. (povodne oslovena spolofnost lzol Bratislava, s.r.o.

svaju panuku z kapacitnych dévadov zruila)

Rozsah reslizovenich pric a deddvak:

* Prelepenie strechy nad blekom WC na poschodi novou izoléciou Elastebit PV 40 {Madifikovany
asfaltovany hydroizolaéng pas na kombinavane] polyesterovej roho spevnene| sklemenou
mriezkou) v plodnej wymere 42,5 m2, zvisté #asti 7,8 m2 (dodavka a monta)

» Doddvka a mantdd nove| strednej wvpusie 1x

= lokaine opravy peskodeni streSnej izoldcke v celkove] wimere cea 8 m2 {doddvka 2 montsF)

Strecha 42,5 m2 po cprave prelepenim







Lokdine oprovy netesnosti stresného pldsta

-






Obiednguatel tymio preberz objednané orace a dodéviey v celom rozsshu. Zaroves prehlasuie, fe price
kol dodaneé v nim poZadevanom razszhu a kvalite.

Vizhfadom k celkovému havariinému stavy striech budowy Bazovskdho & {systémové poruchy strednych
izaladl), Zhatovite! prebera 7z uvecené prace nasledownd 2druks:

= Ma novo prelepend strechu v celkove vymere 45,2 m2 po dobu 2 rokov od prevzatia diels
* Mz lokdine opravy po dobu & mesiscov

Zastupca objednavatels zérovefi prevzal zhotovitefom wystawvemd faktdru £ 10130035, ktord mu
priamo na mieste v hotovesti uhradi, v plnej vwike 1 278,06 Eur s DPH { tisicdvestosedemdesiatosem
aur a Sest centov). Zhetovite! platbu prevzal 3 wystavil prijmovy daoklad.

W Bratislave, 16.12 3014

Za chiedndvatela: Za thotowitela:
Centrum rodiny, 0.0 VIVE Group, s.r.o.
Bazovského 6 Jgzefa Martinaka 54
841 01 Bratisiava 013 03 Varin
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VYIVE Group s.5.0.

Jerafa Martindska 10684
013 03 Varin
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Budnva

Od zaciatku prendjmu v roku 2006 boli do dnedného diia preinvestované zo
strany neziskovej organizacie Centrum rodiny na danom objekte financné prostriedky
vo vyske 98 112,- EUR. Zrekonstruovane bolo celé prizemie — vymenené plastove
okna a vstupné dvere, nové elektrické rozvody , kirenie, zdravotechnické rozvody
a zacalo sa s rekonstrukciou horného podlaZia / Ciastoné vymenene plastove okna
a duere zdravotechnické rozvody, kurenie a elektrické rozvody /. KedZze je vSak
potrebna celkova oprava strechy s nakladom cca. 70 000 EUR, nie je moznée kvalitne
rekonstruovat dalSie wvnatorné miestnosti, nakolko dochadza k opatovnému
zatekaniu miestnosti. Strecha je vZdy opravovana len &iastoéne na havarijnych
miestach a aj v decembri 2014 a januari 2015 bola uZ do opravy strechy, z dovodu
havarijného stavu, investovana giastka vsume 1.380 EUR. Z uvedeného nie je
moZné momentalne funkéne vyuZivat celé horné podlazie, aviak z dévodu ochrany
pred moznym daldim havariinym stavom, spésobenym napr. roztrhnutim
vodovodného potrubia je nevyhnutné v budove temperovat.

Pre vyrieSenie daneho stavu Je prioritne najst_financne prostnedky na opravu

strechy, aby doslo k zhodnoteniu a pine funkénému vyuZivaniu budovy. Vnitomné

miestnosti je potrebné odplesnit avymalovat a pokracovat uZ v ohlasenych
stavebnych Upravach, ktoré spodivajl vo vymene plastovych okien a dveri na zadnegj
hornej strane, vymene elektroinitalacie, zdravotechnickych rozvodov a kdrenia ako aj

odstranenie dlazby a poloZenie novej krytiny . Celkové naklady na_ uvedene

rekonstrukéne prace boli vykalkulované na sumu 110 766,78 'EUR. V danych
nakladoch nie st zohfadnené naklady na revitalizaciu Komunitne] zahrady.

STAVEBNE UPRAVYY - centrum

!_'}I

popis mij ! mnoZ. cena j. cena celkom

37.559,900 €

1 Oticenie starych omietok 4,5+.. m2 300 1,20 € 360,00 €
2 Skrabanie stare] malovky a plesni m2 505 0,80 € 475,00 €
3 Vyhiranie podlah 4.5 m2 1dd 2,20 € 316,80 €
4 Omietly nove ma 300 7.BOE 2.340.00 €
5 Poter do 6 cn m2 44| 11.00€ 1.584.00 €
] SDK strop 4.5 ma2 144 16,00 € 230400 €
T Sanadia plesfiou napadnutych stien - SPEKTRA SANITOL 1084 1,10 € 1.1892.40 €
=) Penetricia stien ma2 1384 0,70 € 068,80 &
9 Malovka na biglo m | 1384 1,70 € 2.152,B0 €
10 Akrylovanis bm 163 0,90 € 146,70 €
11 DemontdZ povodnyh podidh - koberce, lino lamindt m2 344 1,5€ 516,00 €
12 Priprava podkladu podldh - brisenie, wysatie a penetracia m2 244 43€ 147920 €
13 Lokélne wyspravenie podlahy hmetou RS8E8 - QDHAD kg 50 J0€ 150,00 €
14 D+ nivelaénd pedlahova stierka hr. 3mm m2 344 25€ 860,00 €
15 | Koberee, lincleum, parkety ma 488|  20€ 5.856,00 €




16 MontaZ a celoploiné lepenie kobercov, linclea a parkiet m2 43 44 € 211,20 €

17 D+M oblodkové zirubne & dverarni a kavanim ks 15 1150 € 1.725,00 &

18 D+M plastové okna biele + parapety 1200x1800 ks 17 208.0€ 3.536.00 €

| 19 | D+M plastové okna biele + parapety G0x50 ks 2 240 € T 168.00€
20 D+ plastove okna biele + parapety 150022100 ks 4 3440 £ 1.376,00 €

21 D+ dvaojkridiové dvers vehodowvé 16002100 ks 1 8750 € 875,00 €

22 D+M jednokridlove dvere vchodove 1600 100 ks 2 S23.0€ 1.046.00 £

23 Zakrypvanie, upratovanie = sub 1 300,00 € 300,00 €

24 | Presun hmét sub 1] 600,00€ 600,00 €

25 Kontajnery - odvoz sute a cdpadu ks =] 150,00 £ 750,00 €

26 Vnitoma kanalizécia sub 1| 1.230,00 € 1.230,00 €

7 Santa sub 1 980,00 € 980,00 €

28 Elektromeoniaze . ks 1 3.860,0 € 3.880,000 €
Spolu bez DFH 37.559.90 €
DFH 751198 €
Celkom s DPH 4507188 €

; kompletna rekondtrukcia strechy ]

zateplenie polystyren hr. 160mm s 300g pouzitim geotextilie + Fatrafol falia 810 hr. 1,5mm €5.694,00 £
Celkové naklady DFH 110.766,78 €

Finanéné prostriedky, ktoré by boli uSetrené z dévodu zniZenie najomného
v celkovej vyske 5 945 EUR za 10 mesiacov roku 2015 / od marca do decembra
2015 / by boli preinvestované do vyssie uvedenych rekonstrukénych prac,

ktoré podlfa predbeznych kalkulacii niekofkonasobne prevysSuja usSetrenu
ciastku.

Verime, e poslanci Miestneho zastupitefstva zvaZia potrebu takéhoto
Centra pre obyvatefov Dubravky a v zaciatkoch, ktoré byvaja naozaj tazké ,
pomozu aspon tymto spésobom k jeho rozbehu a schvalia znizenie najomného
na 1 Eur mesaéne na dobu 10 mesiacov roku 2015. Sme presvedceni, Ze dand
ustretovost’ urcite ocenia aj volici — obyvatelia Dabravky, navstevnici
Komunitného Centra.




