Zmluva o ngjme bytu
uzavreta podla 8§ 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany :

Prenajimatel : Mestska Cast’ Bratislava -Dubravka
Sidlo: Zatevna €. 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca - Ing. Jan Sandtner, starosta
Bankové spojenie. VUB Bratislava-Dubravka
¢. GCtu: 17936032/0200
ICO: 00 603 406
DIC: 2020919120
(dalej len prenajimatel)

a
Najomca: Milan Briestensky
r.c.
nar.

(dalej len najomca)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
zmluvy o0 najme bytu : €. 254 — 16 - 06 / 2011.

Cl. |
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi za najomné do uzivania izbovy byt
¢. , | kategodrie, na ul. v Bratislave, s prislusenstvom, o obytnej ploche
43,55 m?

2. Sucastou zmluvy o najme bytu je opis prisluSenstva a opis stavu bytu /uvedeny
v protokole o prevzati a odovzdani bytu/, evidencny list a vypoctovy list. Cena
najmu sa vypocita podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov.

Cl. Il
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy uzivat len na
byvanie. Na iny U€el ako na byvanie ho mozno uzivat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. V pripade poruSenia spésobu a rozsahu uZzivania najomcom je
prenajimatel opravneny dat' mu vypoved z najmu podla ustanovenia 8§ 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze tuto povinnost porusi prislusnik
domécnosti ndjomcu.



2. Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spolo¢nej domacnosti maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenie domu. Taktiez
maju pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

ClL. 1l
Doba najmu

Najom bytu vznika uzavretim najomnej zmluvy na dobu:
neurcitu od01.07.2011

Najomny vztah nadobudne pravne ucinky diiom podpisania najomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

CL Iv
Spodsob platenia Uhrady za ndjom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka najomného je stanovena podla platnych predpisov a cenovych vymerov.
VySka mesacnej uhrady za ndjom bytu a preddavkov za plnenia spojené
s uzivanim bytu a Cislo Uctu je uvedena vo vypoctovom liste.

2. N§jomca je povinny po celt dobu trvania najmu uhradzat mesacne najneskér do
15. dna prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi ndjomné, ako aj
zalohy za poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytu /dalej len sluzbyy/.

3. N§jomca je povinny platby, uvedené v bode 2 €l. IV najomnej zmluvy, uhrddzat
prenajimatelovi na €Cislo U¢tu urcené prenajimatelom.

4. V pripade, Ze ndjomca svoju povinnost v bode 2, ¢l. IV nesplni, je povinny
uhradit' prenajimatelovi aj poplatok z omeSkania. Poplatok z omeSkania je za
kazdy denn omeSkania 0,50 promile z dlZznej sumy, najmenej v3ak 0,83 € za
kazdy i zaCaty mesiac omeSkania.

5. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢nl cenu za jednotlivé druhy
sluzieb, ktoré prenajimatel poskytuje sdm, alebo prostrednictvom dodavatelov.

6. SkutoCnu cenu sluZieb za zuctovacie obdobie vzdy k 31.12. zUcCtuje prenajimatel
najneskér s vyuctovanim vykurovacej sezény ako rozdiel medzi zaplatenymi
zalohami za jednotlivé sluzby a ich skuto¢nou cenou.

7. Néjomca je povinny doplatit’ prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skutocné
ceny sluzieb najneskér do 15 dni odo dna oznamenia nedoplatku.

8. Pripadnym preplatkom za zalohované sluzby méZe prenajimatel kompenzovat
uspokojenie svojej pohladavky, ktorG ma vocCi najomcovi a ktord vznikla
poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenej v bode 2 €l. IV tejto zmluvy.

Ndjomca sa tymto nezbavuje zodpovednosti podla ust. § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.



9.

Dojednany spbsob zalohovania a rozuctovania cien za sluzby plati, pokial' sa
zmluvné strany nedohodnu inak, alebo inak nestanovi pravny predpis.

10.Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby menit

vySku mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak na to bude pravny alebo
iny dévod/ napr. rozSirenie sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod. /

CLV
Prava a povinnosti

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce zo

zmluvy o najme bytu budi vykonavat v sulade s Obcianskym z&konnikom a to
najma :

1.

Prenajimatel odovzda najomcovi byt spésobily na riadne uzivanie. Opis bytu tvori
sucast tejto zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Zze pozna technicky stav bytu v Case uzatvarania tejto
zmluvy.

Najomca je povinny byt udrZiavat v stave spésobilom na riadne uZivanie a po
skon€eni najmu byt odovzdat prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, priCom
sa berie zretel na beZné opotrebenie.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do bytu za G¢elom vykonania
oprav a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj
za ucelom kontroly spésobu a rozsahu uZzivania bytu najomcom.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beZznou udrzbou bytu bude hradit
najomca v zmysle Prilohy nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.

Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
tych oprév v byte, ktoré je povinny znésat' prenajimatel.

Ak najomca nesplini svoju povinnost podla bodov 3 - 6 ¢l. V najomnej zmluvy,
zodpoveda prenajimatelovi za vzniknutd Skodu.

Néjomca nesmie vykonat bez suhlasu prenajimatela stavebné Upravy, alebo iné
zmeny v byte a v dome, a to ani na vlastné naklady.

Ndjomca mdZe prenechat byt, alebo jeho cast inému do podnimu len
s pisomnym suhlasom prenajimatela. Prenajimatel udeli suhlas k podnajmu, ak
najomca preukadze prenajimatelovi, Zze svoj byt doCasne nemdze uzivat z
dévodov hodnych osobitného zretela.



l. VI
nikov domacnosti

e )

Evidencia prislu

1. V eviden¢nom liste je uvedeny pocet osbb Zzijucich s ndjomcom v spolocnej
domécnosti a ich vztah k najomcovi.

2. Pri zvySeni, alebo zniZzeni poCtu os6b, ktoré su uvedené v evidencnom liste,
najomca tuto skutocnost bezodkladne oznami Majetkovo-pravnemu oddeleniu.
Podmienkou akceptacie ozndmenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny
list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list), pripadne pisomny, Uradne overeny
prejav vole osoby, ktora opusta spolo€nd domacnost.

Cl. VI
Hrubé poruSenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie ndjomnej zmluvy, ktoré ma za nasledok vypoved z ndjmu
bytu zo strany prenajimatela v zmysle ust. 8 711 ods. 1 sa povaZuje najma :

- neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po
dobu dlhSiu ako tri mesiace,

- obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

- poSkodzovanie bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a spolo¢nych
zariadeni v dome,

- vykonanie stavebnych Uprav, alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajliceho suhlasu prenajimatela,

- ruSenie pokojného byvania ostatnych ndjomcov a vlastnikov bytov,

- poruSovanie dobrych mravov v dome zo strany ndjomcu, alebo prislusnikov jeho
domécnosti. 3

Cl. Vvl
Zaverec€né a prechodné ustanovenia

Pokial tato zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravujd ustanovenia
§ 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy
budud prednostne rieSit vzdgjomnou dohodou.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej
zmluvy budu riadne dodrZiavat.

3. Ugastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

4. Najomca tymto v zmysle 8§ 7 zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov udeluje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Udaje boli v rozsahu
meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné cislo a
pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolo€ne s nim uzivaju byt, pouzité
na evidencné ukony prenajimatela a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho
skongeni.



5. Té&to zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ driom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak.
¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopifia Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a
zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

6. N4djomna zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie
ngjomnej zmluvy obdrZi najomca, dve prenajimatel.

v Bratislave dna: 20.06.2011

Za prenajimatela : Ing. Jan Sandtner, starosta, v.r.
MC Bratislava-Dubravka

Najomca : Milan Briestensky, v.r.

Prevzal:

dna:



