NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v sulade so zakonom ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
stvisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov a
§ 685 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

¢. 260-16-02/2011

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava — Dibravka
Sidlo: Zatevna ¢.2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca - Ing. Jan Sandtner, starosta
Bankové spojenie: VUB Bratislava- Diibravka
¢. uctu: 17936032/0200
ICO: 00 603 406
DIC: 2020919120

(d’alej len ,, prenajimatel’ )
a

Najomca: Mgr. Adriana Taragel’ova

(d’alej len ,, ndjomea*)

sa slobodne avazne bez skutkového, alebo pravneho omylu dohodli na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

I1. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania J-izbovy byt &J] nachadzajuci sa
v Bratislave, na prizemi v objekte ||| Gl sopisné cislo ;. zapisany na
liste vlastnictva €. - pre k. 0. Dubravka, stavby stojacej na pozemku parcely -,
-, okres Bratislava IV, obec BA — m.€. Dubravka, katastralne izemie Dubravka —
dalej len ,,Byt™.

2. Prenajimatel méa Byt zvereny v sprdve na zadklade Protokolu o zvereni spravy
nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy asnim
suvisiacich prév a zavéizkov Cislo 11 88 1521 02 00 zo dna 03.03.2003.



Plochu obytnych miestnosti bytu tvoria:
-izba 1 17,55 m2

-1izba 2 13,68 m2

-izba 3 12,72 m2

Plochu vedl'ajSich miestnosti bytu tvoria:
- predsien 10,58 m2

- kuchyna 11,30 m2

- komora 1,21 m2

Prislusenstvo bytu tvori:

- kupelna 1,82 m2

-WC 0,85 m2

. Najomca prebera Byt do ndjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, v stave
spdsobilom na bezné uzivanie. Spolu s ndjomcom bude uzivat’ a obyvat’ Byt aj:

Stcastou zmluvy o ndajme bytu je opis prislusenstva a opis stavu bytu (uvedeny
v protokole o prevzati a odovzdani bytu), evidencny list a vypoctovy list.

Prenajimatel’ odovzdéa byt v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu podla protokolu
o prevzati a odovzdani sluzobného bytu s popisom o technickom stave a vybaveni
bytu. So stavom bytu sa ndjomca oboznamil a nema vo¢i nemu vyhrady.

I11. Podmienky najmu

. N4jomca vyhlasuje, Ze nie je v mieste vykonu prace spoluvlastnikom alebo
uzivatel'om inej nehnutel'nosti — bytu, rodinného domu alebo bytového domu, pripadne
nebytového priestoru okrem pozemkov, inak ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od tejto
zmluvy. Néjomca zaroven vyhlasuje, ze pred uzivanim sluzobného bytu neukondil
uzivanie iné¢ho bytu ( okrem sluZzobného na ulici _ ), inak ma prenajimatel’
pravo odstupit’ od tejto zmluvy. V stilade s tymito vyhldseniami berie ndjomca na
vedomie a akceptuje, ze mu nevznikd prdvny narok na bytovi ndhradu podla
osobitného predpisu.

. Nédjom Bytu je viazany na pracovné zaradenic | NEEEEEEEEEEEG——

841 02 Bratislava v zmysle pracovnej zmluvy.



IV. Doba najmu a zanik najmu bytu

. Najom Bytu sa uzatvara na dobu urciti od 01.06.2011 a trva do skoncenia pracovného

zaradenia ||| G /! 02 Bratislava podla &l 111

Bod 2. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena miesta vykonu pracovného pomeru sa povazuje
za pripad kedy najomca prestal vykondvat’ pracu, na ktori je ndjom Bytu viazany,
pricom najom Bytu ako bytu sluzobného zanikne. Najom Bytu méze skoncit’ aj skor
ako vuvedenych pripadoch — vypoved'ou podla ¢lanku IX. Tejto zmluvy, alebo
dohodou zmluvnych stran.

Ku dnu ukoncenia ngjmu Bytu je ndjomca povinny Byt vypratat’ atento v stave
zodpovedajucej dobe uzivania odovzdat’ prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze pri najme Bytu ako bytu sluzobného nedochadza
k spolo¢nému najmu Bytu manzelmi ani k prechodu najmu Bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze si je plne vedomy toho, ze na Byt nevznika pravny narok na
jeho odkupenie bytu anahradné ubytovanie podla osobitného predpisu. Uvedené
skutoCnosti st zmluvnym strandm znédme aj vzhl'adom na to, ze prenajimatel’ sa pri
rokovani o tejto zmluve v dobrej viere spolicha na vyhldsenia a zaruky poskytnuté
najomcov v €L III bod I tejto zmluvy.

V. Cena najjmu — najjomné

Vyska mesa¢ného najomného je uvedend v Evidenénom liste Bytu, ktory tvori druhu
prilohu tejto zmluvy.

. Ngjomca sluzobného bytu je povinny platit’ prenajimatel'ovi po¢nic ditom U¢innosti
tejto najomnej zmluvy mesaéné ndjomné za uzivanie sluzobného bytu uréené vo
vypoctovom liste.. Najomne za uzivanie sluzobného bytu je urené v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov. Najomné sa plati mesacne pozadu vo vyske uvedenej
v Eviden¢nom liste Bytu ( druha priloha). SluZzby spojené s uzivanim sluzobného bytu
si ndjomca zabezpeci vo svojom mene ( ZSE Energia, a.s., SPP a.s., Slovenska posta
a.s).

. Ngjomca je povinny najjomné za uzivanie sluzobného bytu a zalohové platby za sluzby
spojené s uzivanim bytu v zmysle platného mesaéného zalohového predpisu platieb
ktoré vypracuje prenajimatel’, poukdzat’ mesacne vzdy do 15 — teho diia v prisluSnom
kalenddrnom mesiaci na ucet prenajimatel’a (¢. uctu: 17936032/0200). V pripade, ze
najomeca tto svoju povinnost’ nesplni, je povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi aj poplatok
z omeskania. Poplatok z omeskania je za kazdy dent omeskania 0,50 promile z dlZznej
sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.



Ak sa zmenia skuto¢nosti, podla ktorych sa vypocitava ndjomné za Byt ( v druhej
prilohe), a ktoré su rozhodujuce pre uréenie jeho vysky, ndjomca stuhlasi s tym, aby sa
zmenila aj vySka ndjomného za Byt od prvého diia nasledujiiceho mesiaca, na zaklade
pisomného ozndmenia prenajimatel’a.

Cena uhrad za plnenia spojené s uzivanim Bytu a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby
a oprav sa spravuje vyuctovanim, ktoré spravca domu, v ktorom sa Byt nachddza, ako
aj inych povinnych platieb uctovanych za uzivanie Bytu zasiela na platenie najomcovi.
Néjomca pristupuje k takémuto vytctovaniu a zavdzuje sa ho pravidelne platit’ priamo
spravcovi domu, v ktorom sa Byt nachadza. Zaroven sa zavizuje registrovat’ sa ako
platitel’ thrad na prisluSnom organe spravcu.

Preplatky alebo nedoplatky za plnenia spojené s uzivanim Bytu ana tvorbe fondu
prevadzky, drzby a prav je ndjomca povinny uhradzat’ véas a riadne, so spdsobom
platby uréenym spravcom bytu, v ktorom sa Byt nachédza. Tieto vztahy sa spravuju
dohodou medzi spravcom a najomcom. VSetky uplatnené pohladavky spravcu voci
prenajimatel’ovi vzniknuté pocas uzivania Bytu ndjomcom je prenajimatel’ opravneny
najomcovi vyuctovat'.

VI. UZivanie Bytu, oznamovacia povinnost’

Néjomca v stilade s ¢l. II. bodom 6. tejto zmluvy ozndmil prenajimatelovi pocet
a zoznam 0sOb vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktoré budi s ndjomcom Byt uzivat.
Ak Byt buddl po vzniku najmu uzivat’ aj iné osoby, odlisné od najomcu a osdb
opravnenych podla ¢l. II. bodu 6. tejto zmluvy, mdze prenajimatel’ vypovedat’ najom
Bytu, zaloZeny touto zmluvou.

Néjomca moze zvysit’ pocet 0sob v Byte podl'a ods. 1, po predchddzajicom pisomnom
stihlase prenajimatel’a.

Pri znizeni poc¢tu 0s6b podla ods. 1 ndjomca tito skutocnost’ ozndmi prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku. Prenajimatel’ zmenu akceptuje, ak je sucastou
oznamenia pisomny a overeny prejav vole osoby, ktord Byt opustila ( v pripade umrtia
umrtny list).

VII. Odovzdanie a prevzatie Bytu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi Byt v stave spOsobilom na riadne
uzivanie a zabezpeCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
Bytu.

Prenajimatel’ odovzdd Byt ndjomcovi v dent vzniku najmu, pokial' sa s najomcom
nedohodne inak. O prevzati Bytu ndjomcom sa spiSe protokol o prevzati Bytu,
podpisany ndjomcom a za prenajimatela — referent majetkovo-pravneho oddelenia.



10.

1.

12.

Najomca odovzda Byt prenajimatel'ovi po ukonceni ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie sposobené uzivanim, ato najneskor
posledny dent n4jmu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. O odovzdani Bytu
prenajimatelovi sa primerane pouziju ustanovenia ods. 2. tohto ¢lanku — spiSe sa
pisomny protokol o odovzdani Bytu.

VIII. Prava a povinnosti z najmu Bytu

Ak ngjomna zmluva neurcuje inak, drobné opravy v Byte suvisiace s jeho uzivanim
andklady spojené sbeznou udrzbou uhradza nijomca. Pojem drobnych oprav
a nakladov spojenych s beznou udrzbou upravuje Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Néjomca nie je opravneny dat’ Byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo vypozicky inej
osobe, pripadne uzivat’ Byt na iné ucely ako na byvanie.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt spdsobily na riadne uzivanie. Opis bytu tvori
sucast’ tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze pozna technicky stav bytu v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy.

Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Zziju v spolo¢nej domacnosti maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenie domu. Taktiez
maju pravo pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy uzivat' len na

byvanie. Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat' len s pisomnym stthlasom

prenajimatela. V pripade poruSenia spdsobu a rozsahu uzivania nijomcom je

prenajimatel’ opravneny dat’ mu vypoved’ z ndjmu podla ustanovenia § 711  ods. 1

Obcianskeho zakonnika a to aj v pripade, Ze tito povinnost’ porusi prislusnik
2

domacnosti najomcu.

Néjomca je povinny byt udrziavat’” v stave spOsobilom na riadne uZivanie a po
skonceni najmu byt odovzdat’ prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, pricom sa
berie zretel’ na bezné opotrebenie.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania
oprav a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za
ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu najomcom.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ ndjomca
v zmysle Prilohy nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktor¢ je povinny znésat’ prenajimatel’.

Ak najomca nesplni svoju povinnost podl'a bodov 5 - 8 ¢l. IV ndjomnej zmluvy,
zodpoveda prenajimatel'ovi za vzniknuta Skodu.



13. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktory
snim byvaji. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajucom
upozorneni zavady a poSkodenia odstranit’ a vyziadat' od ndjomcu ndhradu ucelne
vynaloZenych nékladov.

14. N4jomca nesmie vykonat bez suhlasu prenajimatela stavebné upravy, alebo iné
zmeny v byte a v dome, a to ani na vlastné naklady.

15. N4jomca moze prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Prenajimatel’ udeli suhlas k podnajmu, ak ndjomca preukaze
prenajimatel’ovi, Ze svoj byt doCasne nemoéze uzivat' z ddvodov hodnych osobitného
zretela.

16. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny
s uzivanim bytu.

17. Prenajimatel’ je povinny v€as odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu alebo
ohrozujiice vykon prava, inak méd nijomca pravo po predchddzajicom upozorneni
prenajimatel’a prekdzky v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZzadovat’ od neho nahradu
vynaloZenych nékladov. Pravo na nédhradu Skody si musi u prenajimatel’a uplatnit’ bez
zbyto¢ného odkladu. Ak pravo neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia chyb,
pravo zanikne.

18. Po skonceni ndjmu st najomca bytu ajeho rodinny prislusnici povinny do 15 dni
uvolnit’ prenajaty byt bez ndhrady v uzivaniaschopnom stave.

19. V pripade umrtia najomcu sa postupuje podla § 713 ods. 1, Ob¢ianskeho zékonnika.

CLIX
Hrubé porusenie najomnej zmluvy
1. Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré ma za nésledok

vypoved z ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1
pism. c),d) a g) Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov najma:

§ 711 ods. 1 pism. ¢)

ak najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome,



§ 711 ods. 1 pism. d)

a) neplatenie ndjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu

dlhsiu ako 3 mesiace
b) porusSovanie povinnosti vyplyvajucich z ¢l. VI tejto zmluvy
c¢) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov

d) vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte
predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a

e) prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu
§711 ods. 1 pism. g)

ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako byvanie.

X. Zavereéné ustanovenia

bez

1. Ngjomny pomer podla tejto zmluvy sa riadi zakonom ¢. 189/1992 Zb. o uprave

niektorych pomerov suvisiacich s n4jmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni
neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika a pripadne domovym poriadkom pokial’

bol vydany prenajimatelom alebo vykonavatelom spravy bytu. Pri zmene vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov upravujucich ndjom, prenajimatel’ primerane upravi

najomnu zmluvu.

2. Pokial taito zmluva neustanovuje inak, ndjomny vztah upravuju ustanovenia § 685

a nasl. Obcianskeho zdkonnika.

3. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vsetky spory vyplyvajice z ndjomnej zmluvy budu

prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

4. Zmluvné strany sa zavdzuji, ze vsetky pradva a povinnosti vyplyvajice z najomnej

zmluvy budt riadne dodrziavat.

5. Ucastnici si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne

podpisali.

6. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie

najomnej zmluvy obdrzi ndjomca a tri prenajimatel’.

7. Najomca tymto v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov
udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno,
priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo a pribuzensky alebo
iny vzt'ah k osobam, ktor¢ spolo¢ne s nim uzivaju byt, pouzité na evidenéné tkony

prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.



8. Tato zmluva nadobtda platnost dinom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia Obéiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zik. ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

9. Zmluvné strany zhodne vyhlasujl, Ze st opravnené s predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné, urc¢ité, zmluvna volnost’ nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich
slobodnej vole a na zaklade pravdivych tidajov, zmluva bola nimi precitand, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

10. NeoddeliteInou stcastou tejto zmluvy o najme bytu je evidencny list, vypoctovy list,
protokol o prevzati bytu a stihlas starostu na uzavretie najomnej zmluvy.

v Bratislave dna: 30.05.2011

Prenajimatel’ Najomca
Ing. Jan Sandtner, starosta,v.r. Mgr. Adriana Taragelova, v.r.
prilohy:

1) protokol o prevzati bytu
2) evidencny a vypoctovy list
3) suhlas starostu na uzavretie ndjomnej zmluvy

dorucuje sa:

Mgr. Adriana Taragelova, _
MU-Dubravka, majetkovopravne oddelenie
MU-Dubravka, ekonomické oddelenie

MU-Dubravka - spis



