Najomna zmluva ¢. 203/2011

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Najomca:

medzi zmluvnymi stranami:

Mestska ¢ast’ Bratislava-Diabravka

Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Zriadena zak. SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR

Bratislave v zneni neskorSich predpisov

Statutdrny zdstupca: Ing. Jan Sandtner, starosta

Bankové spojenie: VUB Bratislava-Dibravka
¢. uctu: 10128032/0200
VS: 2210042

ICO: 00603406

DIC: 2020919120

( d’alej len ,,prenajimatel™ )

a

VILLA RUSTICA, s.r.o.

Sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava

Spolocnost’ zapisand v Obch. registri Okresného sudu I,

Oddiel: Sro, VlozZka ¢islo: 52739/B

Statutdrny zdstupca: Ing. arch. Peter Vavrica
MUDr. Lubica Ondrusova,
konatelia

ICO: 44211601

DIC: 2022627849

( d’alej len ,,ndgjomca* )

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany‘)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je plocha ur€end na inStaldciu dvoch zdvesnych
reklamnych tabul’ (dalej len ,,tabule*) podl'a Specifikacie tvoriacej prilohu €. 1 a 2, ktoré
budu nainstalované na niZSie Specifikovanej nehnutel'nosti.

2. Nehnutel'nost’ — plynové kotolfia na ulici Pri krizi v Bratislave, objekt K-19 umiestneny na
pozemkoch parc. €. 3449/24 a 3449/269, k.d. Dubravka. (d’alej len ,,nehnutel'nost™).
Vlastnikom nehnutel'nosti je hlavné mesto SR Bratislava. Nehnutel'nost’ bola zverena do
spravy prenajimatel’a na zdklade Protokolu ¢. 44/1992 o zvereni majetku hlavného mesta
SR Bratislavy do spravy mestskej asti Bratislava-Dibravka, spisaného na zéklade CI. 36
a Cl. 41 Statiitu hlavného mesta SR Bratislavy, zo diia 25.05.1992.



N —

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze isohl'adom na vysSie uvedené skutoCnosti je opravneny
uzavriet’ tito zmluvu a plnit’ povinnosti v nej uvedené.
Tabule v zmysle tejto zmluvy majd nasledovnu Specifikéciu:

Druh tabule: reklamné zariadenie — vyhotovené z textilie/plachty, uchytené
pomocou hlinikovych 1ist

Umiestnenie tabule: vonkajSia prednd stena nehnutel'nosti

Rozmery v m: 870 x 360 cm a 1 520 x 150 cm

Plocha tabule: 313 200 cm? a 228 000 cm?

. Ngjomca sa zavizuje uzivat predmet ngjmu vylucne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto

zmluve a v silade s predpismi, ktoré sa na predmet ndjmu vztahuji. Za porusenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ prdvo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vysSke
100,00 EUR za kazdy aj zacaty mesiac trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa
sucasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’.

N4jomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne oboznameny, tento
je uzivaniaschopny a méze sluzit’ dohodnutému tcelu ndjmu.

Clanok II
Doba najmu

N4jomnd zmluva je uzatvorend na dobu urcitd od 15.10.2011 do 15.01.2012.
Skutocné uzivanie predmetu ngjmu zacina dnom jeho pisomného odovzdania medzi
prenajimatel'om a ndjomcom.

Clanok ITI
N4ajomné a sposob jeho ahrady

Vyska ndjomného za predmet ngjmu je 1 000 EUR/rok (tzn. 500,00 EUR/rok/tabula). Za
celd dobu ngjmu je vySka ndgjomného za predmet ndjmu 250,00 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi ndgjomné vo vyske 250,00 EUR (slovom
dvestopitdesiat eur) za celd dobu ndjmu jednordzovo na ucet prenajimatel’a s uvedenim
VS: 2210042 do 30.10.2011.

V cene ndjomného nie st zahrnuté ndklady na vyhotovenie tabul’, kontrolu, spravu,
Cistenie a pod., ktoré ndjomca znaSa na vlastné naklady.

Ak ndjomca meska s thradou ndjomného v zmysle ods. 2 tohto ¢lanku o viac ako 5 dni, je
prenajimatel’ oprdvneny uctovat’ ndjomcovi drok z omeSkania podla § 517 Obcianskeho
zdkonnika a § 3 nar. Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. vplatnom zneni. VySka tdrokov
z omeSkania je o 8 percentudlnych bodov vyssia ako zdkladnd drokova sadzba Eurdpske;j
centrdlnej banky platnd k prvému diiu omes$kania s plnenim pefiazného dlhu. Uroky
z omesSkania st splatné do troch dni odo dila doru€enia vyzvy na ich zaplatenie sposobom
uréenym vo vyzve. Pre doru¢ovanie plati ods. 5 Clanku VII tejto zmluvy.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tabule su a zostavajui pocas celej doby ndjmu i po jej
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skonceni vlastnictvom ndjomcu, ktory v plnom rozsahu zodpoveda za technicky stav

a idrzbu tabul’.

N4jomca sa zavizuje, Ze ndklady spojené s vyhotovenim tabul’ bude znaSat’ v plnej vyske.
Rovnako sa ndjomca zavizuje na vlastné ndklady instalovat’ tabule na nehnutel'nosti
uvedenej v C1. T ods. 2 tejto zmluvy, pricom vsetky préce, ako aj ndklady s d’al$ou trvalou
udrZbou a inStaldciou bude zndSat’ ndjomca, ktory preberd plni zodpovednost’ za obsahové
a estetické vyuzitie tabul.

Prenajimatel’ sa v rdmci tejto zmluvy zavizuje, Ze v Ziadnom smere nebude zasahovat’ do
obsahu tabul’, ich vytvarného prejavu a estetickej naplne, ktoré si vylu¢ne v kompetencii
najomcu.

N4jomca sa v rdmci tejto zmluvy zavizuje, Ze z hl'adiska obsahového a estetického bude
propagovat’ na tabuliach vyhradne svoju spolo¢nost’ a sluzby fiou poskytované a nebude
propagovat’ ni¢, ¢o je v rozpore so slovenskymi zdkonmi.

Prenajimatel’ sa zavidzuje pre potreby instaldcie, prevadzkovania a idrzby zabezpecit’
volny pristup k tabuliam zamestnancom ndjomcu pre nevyhnutni manipuldciu s tabulami
pocas celej doby ndjmu.

Prenajimatel’ moZe doCasne demontovat’ alebo presuntt’ tabule pocas doby potrebnej na
rekonstruk¢éné prace v nehnutelnosti, avSak nesie zodpovednost’ za pripadné poskodenie
tabul’ vzniknuté pri tychto pracach, resp. ich uskladneni, presune a opitovnej montéazi.

O pracach na nehnutel'nosti, pri ktorych je nevyhnutnd manipuldcia prenajimatel’a

s tabul’ami bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu pisomne najneskor 15 dni pred ich
zacatim. Za dobu, pocas ktorej su tabule demontované, sa nijjomné v alikvotnej Casti krati.
N4jomca sa zavizuje po skonceni platnosti tejto zmluvy dat’ predmet ngjmu do
povodného stavu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené poskodenim tabul tretimi osobami, okrem
poskodenia vzniknutého v zmysle ods. 6 tohto ¢lanku.

Za Skody spdsobené prenajimatelovi a tretim osobdam, ktoré by vznikli v désledku
inStalécie tabul’ zodpoveda ndjomca.

N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy a prestavbu na predmete ndjmu, zmenit jeho
prevadzkové urcenie alebo vyuzivat ho k inému dcelu, nez aky je dohodnuty v tejto
zmluve. V pripade nevyuzivania priestoru nijjomcom presahujicom 30 kalendarnych dni
je ndjomca povinny o tom bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela s uvedenim
dévodov jeho nevyuzivania a lehoty opiatovného zacatia vyuZivania.

. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi ndjjomné v dohodnutom termine.
12.

N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’

predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam.

N4éjomca sa zavézuje nahldsit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tdajov a skuto¢nosti

tykajucich sa ndjomcu (zmena pravnej subjektivity, sidla, obchodného mena, vstup do

likvidacie alebo konkurzu, a pod.).

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych

s ngjmom predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny

v nehnutelnosti.

N4éjomca sa d’alej zavizuje, Ze:

a) montdzou a demontdzou tabul’ na predmete nijmu nebude ruSeny ndjomca, ktory uziva
priestor vo vnutri nehnutel'nosti;

b) po montdzi a demontdzi tabul’ na vlastné ndklady odstrani zvysky pouzitého materidlu;

c) bezodkladne nahldsi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a
umozni vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak nijomca zodpoveda za



Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti;

d) bezodkladne pisomne ozndmi prenajimatel’ovi kazdd poistni udalost’;

e) umoZzni prenajimatelovi vykondvat kontrolu dodrziavania podmienok ndjmu a na
poZziadanie vykonat’ obhliadku predmetu ndjmu;

f) wvznik Skody bezodkladne nahlési prenajimatel’'ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zdpisnicu o Skodovej udalosti.

Clanok V
Ukoncenie platnosti zmluvy

1. K ukonceniu platnosti zmluvy pred uplynutim doby ndjmu mdze dojst™
- dohodou zmluvnych stran,

- pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strdn z dovodov uvedenych v ods. 2 a 3
tohto ¢lanku, alebo

- odstipenim od zmluvy jednej zo zmluvnych strdn z dovodov uvedenych v ods. 5, 6, 7
a 8 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu z tychto
dovodov:

a) ak ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou;

b) ak ndjomca po dobu dlhsiu ako 60 dni nevyuziva predmet ndjmu bez zdvazného
dovodu na ucel dojednany touto zmluvou;

¢) ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného;

d) ak ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’” do podndjmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a;

e) ak ndjomca alebo osoby snim spojené, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok v okoli predmetu ndjmu;

f) ak by tabule brénili rekonstrukcii nehnutel'nosti. V pripade, Ze tdto zmluva bude tGplne
zrusena z tohto dovodu, prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ alikvotnu Cast’ zaplateného
ndjomného ndjomcovi len ak ndjomca nemd voci prenajimatelovi Ziadne nezaplatené
zavizky.

3. Ndijomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal.

4. Vypovednd lehota je jednomesacnd a zacina plynut’ zac¢ina plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane
a konci sa uplynutim posledného dia prislusného kalendarneho mesiaca. Pocas plynutia
vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ inému zdujemcovi o ndjom prehliadku
predmetu ngjmu v pritomnosti prenajimatel’a alebo osoby nim splnomocnene;j.

5. Kazda zo zmluvnych strén je oprdvnena okamZite odstipit’ od zmluvy v pripade hrubého
porusSenia ustanoveni tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ mdze okamZite odstiipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeskani s platenim
najomného o viac ako 60 dni, alebo ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet
ndjmu alebo trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznikd hmotnd Skoda,
alebo mu hrozi zna¢nd hmotna Skoda. Ndjomnd zmluva sa zruSuje diiom dorucenia
ozndmenia prenajimatel'a ndjomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pricom nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a na pripadni ndhradu Skody. Akékol'vek zmeny tykajice sa
adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlésit’ prenajimatel'ovi, inak nasledky
nedorucenia predmetnej vyzvy nesie ndjomca, tzn. Ze vyzva a odstipenie od zmluvy sa
povazuju za dorucené. Opitovné zaslanie vyzvy sa nevyzaduje.

7. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy aj v pripade, ak z do6vodu verejného



zédujmu bude potrebné reklamné zariadenie odstranit’.
Néjomca mdze odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia
ndjomcu nespdsobilym k uzivaniu na ucel, na ktory bol prenajaty.

Clanok VI
Bezpec¢nostné opatrenia, poZiarna ochrana /PO/ a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri
praci /BOZP/

Nijomca je povinny uZzivat' predmet ndgjmu v silade so vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi osoOb.

N4jomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zdvidznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP
a PO v celom predmete ndgjmu a za ne v plnej miere zodpovedat’.

N4jomca ako prevadzkovatel' predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
aochrany zdravia osdb, ktoré sa v Case montdZe, demontdZze a udrzby tabdl budud
nachddzat’ pri predmete ndjmu, ako aj opatreni na ochranu predmetu ndjmu.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom
Slovenskej republiky.

Zmluva sa mdZe menit alebo dopliat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe strany
zavizuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaju na pravnych ndastupcov
zmluvnych stran.

Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva apovaZuje sa za platné, ucinné
a vykonané vtedy, ak sa dorucuje na poslednd zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola
poslednd zndma a ozndmend zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavidzuji pisomne
si oznamovat’ kazdd zmenu adresy bez zbyto¢ného odkladu. Doruc¢ovanie ndjomcovi je
riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel dorucuje na adresu ndjomcu priamo
pri predmete ndjmu podl'a zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z toho tri pre prenajimatela a dva pre
najomcu.

Této zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informécif) v platnom zneni.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia, Ze tato zmluva vritane vSetkych jej sucasti
a priloh bude zverejnend v Centrdlnom registri zmliv (d’alej len ,register). Register je
verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmldv, ktory vedie Mestskd Cast’ Bratislava-
Dubravka v elektronickej podobe (www.dubravka.sk).

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zdkon &.




40/1964 7Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia
a dopliiajd niektoré zdkony.

8. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vdzne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave dna 20.09.2011

Prenajimatel’ Najomca

Ing. arch. Peter Vavrica
konatel
V.I.

Ing. Jan Sandtner

starosta
VI, e
MUDr. Lubica Ondrusova
konatel
V.I.

Prilohy:

Priloha 1: Kopia katastrdlnej mapy s grafickym vyznaCenim steny stavby s plochou

urcenou na instalaciu dvoch zavesnych reklamnych tabal

Priloha 2: Pohl'ad na objekt kotolne s vyznaCenim miesta umiestnenia plochy urcenej na

inStaldciu dvoch zavesnych reklamnych tabal



