Zmluva ¢. 193/2012
o uzavreti budicej zmluvy o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a § 50a Obcianskeho zakonnika
Zmluvné strany

Buduci prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava-Dibravka
Sidlo: Zatevna 2, 844 02 Bratislava
Statutarny zastupca: Ing. Jan Sandtner, starosta
Bankové spojenie: VUB Bratislava-Dubravka
¢. uctu: 1706274956/0200

ICO: 603 406
DIC: 2020919120
(d’alej len ako ,,buduci prenajimatel™ )

a

Budiici ndjomca: British International School Bratislava s.r.o.
J. Valastana Dolinského , 841 02 Bratislava
Zastupeny : Andrewom Fitzmauriceom, konatel'om
v zastipeni pani Wendy Ellis, na zéklade plnej moci
ICO : 35724 129
Bankové spojenie : Unicredit Bank Slovakia, a. s.
Cislo tétu : 117 176 1001/1111
/d’alej len ako ,,budici ndjomca* alebo spolu ,,zmluvné strany**/

po vzajomnej dohode uzatvaraju tito zmluvu o uzavreti budicej zmluvy o najme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,budiica zmluva o najme“ alebo ,,zmluva*) za
nasledovnych podmienok :

Preambula

1. Zmluvné strany wuzatvorili dia 02.06.2004 Zmluvu ¢. 260/2004 o ndjme nebytovych
priestorov, menenu a doplnent dodatkom ¢. 1/2004 zo dna 16.07.2004, ¢. 2/2004 zo dia
16.04.2005, ¢. 3/2005 zo dna 17.06.2005, ¢. 4/2005 zo dna 21.10.2005, ¢. 5/2009 zo dna
21.04.2009, ¢. 6/2009 zo dna 01.06.2009 a ¢. 7/2009 zo dna 03.07.2009 /d’alej len ,,NZ I/,
predmetom ktorej je ndjom nebytovych priestorov nachddzajicich sa v stavbe so stp. €. €.
1954 postavenej na pozemku parc. ¢. 1421 na Peknikovej ul. ¢. 6 v Bratislave, k. u.
Dubravka. Dna 21.08.2009 uzavreli zmluvné strany Zmluvu ¢. 126/2006 o najme
nebytovych priestorov, meneni a doplneni dodatkom ¢&. 1/2009 zo dna 04.05.2009
a dodatkom ¢. 2/2009 zo dna 03.07.2009 (d’alej len ,,NZ II*) Celkova vymera prenajatych
nebytovych priestorov v sulade s NZ I je 4 732,30 m” a v stlade s NZ II je 477 m”,

2. Vlastnikom stavby a pozemku Specifikovanych v odseku 1 zapisanych na liste vlastnictva ¢.
3485 je buduci prenajimatel’.



3. V odseku 1 Preambuly Specifikované nebytové priestory boli ndjomcovi prenajaté pre ucel

prevadzkovania Sukromnej spojenej Skoly British International School Bratislava, ktorej
zriad’ovatel'om je budtici najomca.

4. N4jom bol zmluvnymi stranami dohodnuty podl'a NZ I do 30.04.2039 a podl'a NZ II do

31.07.2014. Uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka ¢.
141/2012 zo dia 24.04.2012 bol najomny vztah zalozeny na zaklade NZ II budicemu
najomcovi predlzeny do 30.04.2039.

5. Na prizemi objektu Specifikovaného v odseku 1 Preambuly sa nachddzaji nebytové priestory

s celkovou vymerou 497,20 m’, vyuzivané ako 2 triedy MS Peknikova 4, alokované
pracovisko Peknikova 6, ktord je v priamej sprave budiceho prenajimatela. Miestne
zastupitel'stvo mestskej cCasti Bratislava-Dubravka uznesenim ¢. 144/2012 zo dna
24.04.2012 schvélilo navrh na vytvorenie 4 triednej materskej Skoly v objekte na
Bazovského 4. Rekonstrukciou objektu Bazovského 4 sa vytvoria priestorové moznosti na
prestahovanie dvoch tried z Peknikovej 6 a tym uvol'nenie objektu pre budiiceho najomcu.

6. Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka uznesenim ¢. 165/2012 zo dna

25.06.2012 schvalilo budici ndjom nebytovych priestorov Specifikovanych v odseku 5
Preambuly, na zdklade coho zmluvné strany pristupili k uzavretiu tejto buducej zmluvy o
najme.

CLI
Predmet zmluvy

. Buduci prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze uzavrie s budiucim ndjomcom zmluvu o ndjme

nebytovych priestorov nachaddzajtcich sa na 1. NP objektu zékladnej Skoly Peknikova 6,
k. 0. Dtbravka (d’alej len ,,N4jomna zmluva“), ktorej podstatné ndlezitosti si dohodnuté v
¢l. II tejto zmluvy. Buduci prenajimatel’ je opravneny budiicu zmluvu o ndjme uzatvorit’.
Povinnost’ buduceho prenajimatela podl'a predchadzajiicej vety sa bude povazovat’ za
splnent aj v pripade, Ze za podmienok podla c¢lanku II tejto zmluvy bude uzavrety
dodatok k Zmluve ¢. 260/2004 o najme nebytovych priestorov zo dia 02.06.2004,
pripadne inej zmluve o najme, ktora zmluvu €. 260/2004 nahradi.

Néjomnu zmluvu podl'a odseku 1 tohto ¢lanku sa buduci prenajimatel’ zavdzuje uzatvorit’
v lehote do 30 dni odo diia, kedy budt nebytové priestory, tvoriace budtci predmet ndjmu
vypratané a uvol'nené Materskou Skolou Peknikova 4.

CLII
Nalezitosti budicej Najomnej zmluvy

Zmluvné strany dohodli tieto podstatné ndlezitosti budicej Ndjomnej zmluvy :

1.

Predmet najmu :

Nebytové priestory s podlahovou plochou 497,20 m?, nachadzajice sa na 1. NP objektu
zédkladnej Skoly — stavbe so stp. ¢. 1954 na Peknikovej ulici €. 6, k. 4. Dubravka,
zapisanej na LV ¢.3485, ktorej vlastnikom je buduci prenajimatel. Podorys buduceho
predmetu najmu tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.



2. Vyska ngjomného a sposob jeho platenia :

V sulade s uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Dubravka bude
najomné pozostavat’ z dvoch zloziek : jednorazového osobitného ndjomného vo vyske
130 000,—Eur, slovom stotridsat'tisic eur (d’alej len ,,0sobitné najomné*) a najomného
8,30 Eur za m® podlahovej plochy predmetu nijmu roéne, o pri ploche 497,20 m*
predstavuje Ciastku 4 126,76 Eur, slovom Styritisicstodvadsat’Sest’” eur sedemdesiatSest’
centov (d’alej len ,,pravidelné najomné*). Osobitné ndjomné sa buduci ndjomca zavizuje
zaplatit' vopred, ato do troch dni od podpisania tejto zmluvy, najneskdr vSak do
30.06.2012, na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy . V pripade marneho uplynutia lehoty
podla predchadzajicej vety je budici prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
jednostranne odstupit. Pravidelné najomné bude budici ndjomca uhradzat v lehote
splatnosti dohodnutej N4ajomnou zmluvou. N4djomné sa bude povazovat' za uhradené
ditom pripisania na ucet buduceho prenajimatel’a.

3. Zmluvna pokuta :

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak budici ndjomca nezaplati osobitné ndjomné
v stlade s uvedenym v bode 2 tohto ¢lanku riadne a v€as, je povinny zaplatit’ zmluvni
pokutu vo vySke 0,1 % z neuhradenej sumy za kazdy aj zacaty denn omeSkania.
Povinnost’ budiiceho ndjomcu platit’ iroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

4. Utel najmu :

Zabezpecovanie vychovno-vzdelavacieho procesu.
5. Dobangjmu :

Néjomnd zmluva bude uzavretd na dobu urc¢iti — do 30.04.2039.
6. Odstapenie od Najomnej zmluvy :

Budtci prenajimatel’ bude modct okamzite odstupit od Najomnej zmluvy bez

predchadzajlicecho  pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavizkov a

povinnosti vo¢i buducemu ndjomcovi v pripade ak :

a) buduci ngjomca neuhradi ndjjomné ani do 14 dni odo dna dorucenia upomienky,
pripadne jej vratenia alebo neprevzatia, alebo

b) budutci ndjomca bude uzivat budici predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny tcel ako je
dohodnuty N4jomnou zmluvou alebo

¢) buduci nijomca bude uzivat budici predmet nijmu alebo jeho cast v rozpore
s Ndgjomnou zmluvou alebo

d) budici ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’” do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu budiceho
prenajimatel’a alebo

e) bude budici ndjjomca vykonavat’ stavebné Upravy, opravy alebo rekonstrukéné prace
budiiceho predmetu ndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu buduceho
prenajimatel’a.



Moznost’ odstipenia niektorej zo zmluvnych strdn podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika nie je tymto dotknuta.

CL1V
DalSie dojednania

Ostatné podmienky ndjmu budii dohodnuté priamo N4jomnou zmluvou.

CLV
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto
zmluvy, bude miestom dorucovania adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

Buduci ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ budiiceho prenajimatela
bude povazovand za dorucenu priamo do vlastnych rik budiceho najomcu, ato aj
v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou ako pisomnost” budiucim ndjomcom
neprevzatd; v takomto pripade sa za dent dorucenia povazuje den jej vratenia budicemu
prenajimatel’ovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa buduci ndjomca o tejto skuto€nosti
nedozvie.

V pripade, ze budici nijomca bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
dorucena dnom, ked’ jej prijatie bolo ,,odopreté.*

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy moZzno realizovat’ len formou pisomnych ¢islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na vztahy neupravené touto zmluvou sa vztahuju ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o slobode informaécit).

Zmluva nadobutda platnost’ diilom jeho podpisania zmluvnymi stranami a u€¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. §47a ods. 1 zdkona ¢. 546/2010, ktorym sa
dopliiia Obgiansky zakonnik, v spojeni s ust. § Sa zakona o slobode informacii.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach s platnost’ou originélu, z ktorych tri obdrzi
prenajimatel’ a dve ndjomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju
a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Bratislava ........cccccoeeie. Bratislava .......cccccooceeneenne
Buduci prenajimatel’ : Budici ndjomeca :
Ing. Jan Sandtner Wendy Ellis

starosta riaditel’ka



